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EESSONA

Kéesolev t66 on soovituslik juhendmaterjal maapiirkondade miljodvaartuslike hoonestusalade
késitlemise kohta planeeringutes. T66 valmis Norra-EMP regionaalarengu toetusprogrammist
rahastatava projekti ,,PGlva maakonna nelja valla miljodvairtuslike alade teemaplaneeringud
raames. Projektis koostati iihiselt Kolleste, Kanepi, Mikitamée ja Virska valla teema-
planeeringud (2009-2011). Kéesolev juhend valmis paraleelselt teemaplaneeringutega ning
koostdos nende koostajatega: Maie Kais, Olga Beloglazova, Tiia Kallas, Kati Niibo, Nele
Nutt, Mart Hiob. T66riihmas osalesid veel Marika Saks (Pdlva maavalitsus) ja Maila Kuusik
(Siseministeerium).

Juhendmaterjal on moeldud abiks miljodvairtuslike alade teema kisitlemisel iild-, teema- ja
detailplaneeringutes.

Juhendmaterjali I osa késitleb seadusandlust ja allikmaterjale.
IT osa votab kokku tehtud Pdlvamaa teemaplaneeringud ja arutleb nende {ile.

IIT osa tépsustab moisteid, uurib miljoovaartuslikkuse erinevaid tahke ja selle maaratlemise
protsessi, teeb ettepanekuid kaitse- ja kasutustingimuste seadmiseks.

Lisades tuuakse nditeid teemaplaneeringutest ja muudest materjalidest, mis voivad
planeeringute koostamisel abiks olla.

Kdsitletavad teemad juhendmaterjalis:

« Miljooviairtused Eesti seadusandluses, planeeringutes ja uuringutes

« Ehitatud kultuuripdrandi kaitse Soomes ja Rootsis

« Miljoovairtusliku ala moiste erinevad tolgendused, valiku- ja hindamiskriteeriumid
« Miljoovairtuste madratlemise protsess

« Miljoovairtuslike hoonestusalade inventeerimine ja analiiiis

« Kaitse- ja kasutustingimuste médramine miljodvaartuslikel hoonestusaladel
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[ SISSEJUHATUS

MILJIOOVAARTUSED MAAPIIRKONNAS: PROBLEEMID JA
TOO EESMARK

Moiste miljéovddrtuslik piirkond esines arvatavasti esmakordselt Tallinna {ildplaneeringus
(2001), kus nendeks tituleeriti 9 piirkonda Tallinnas, teiste hulgas Kadriorg, Kalamaja,
Nomme ja Pelgulinn. 2002. a toodi mdiste miljoévddrtuslikud hoonestusalad Eesti
planeerimisseadusesse.

Teemaplaneering “Tallinna kesklinna miljoovéartuslike hoonestusalade piiride médaramine
ning kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine” algatati alles 2006. a ja kehtestamiseni jouti
2009. a. Planeering kehtestati tagamaks miljoovéaartuslike hoonestusalade kui ajalooliselt
véljakujunenud linnaehituslike tervikute ja neid kujundavate ehitiste, kinnistustruktuuri,
maastikuelementide, milj6o eripdra ja avanevate kaug- ning sisevaadete séilimine.

Lilian Hansari t66 “Miljoovaartused linnas” kasvas vélja Muinsuskaitseameti ja
Keskkonnaministeeriumi poolt 2001. a 14bi viidud seitsme Eesti vdikelinna identiteedi
projektist. Triikises (2004) on esitatud linnade miljoovaartusega hoonestusalade maaramise
metoodika véikelinna ndidete pohjal.

Seadus nédeb aga ette miljodvairtuslike hoonestusalade médramise iildplaneeringuga mitte
ainult linnades, vaid ka valdades. Probleemid, mis tingivad miljodvaartuslike alade
madratlemise vajaduse ka maapiirkondades, on iildjoontes jargmised.

Adremaadel ja viiiksemates kiilades ohustab meie maa-ehituspirandit eelkdige lagunemine,
sest omanikel pole voimalusi hooneid remontida. Kiila terviklikkust I6hub ka konteksti
mittesobivate hoonete ehitamine (elamud, aga ka kdrvalhooned) ning vanade hoonete remont
ja kohmakas timberehitus odavate moodsate materjalidega. Lisaks ohustab d4remaid
pdllumajanduse hddbumine ning metsastumine, mis sulgeb vaateid ja muudab viljakujunenud
maastikumustrit.

Linnaldhedastes kiilades ja alevikes toimub samal ajal linnastumine — endine pdllumaa
jagatakse viikesteks kruntideks ja sinna ehitatakse linna-tiilipi ja nn kataloogmaju; vanu
taluhooneid lammutatakse voi ehitatakse timber ja renoveeritakse viisil, mis eirab nende
ajaloolist iseloomu.

Muutused on elu osa ja neist pole pddsu. Viimasel kahel kiimnendil on eestlase elu jélle kord
pohjalikult muutunud ja osa muutustest kajastub ka meie elukeskkonnas. Linnades, kus elab
veidi iile 2/3 Eesti elanikkonnast, on muutused eriti silmatorkavad. Meie horedalt asustatud
maapiirkondades toimuv jdéb sageli roheluse varju.

Maaelu arengukavast 2007-2013 voib lugeda, et Eesti 4433 kiilas elab vaid 20% elanikest.
Madala asustustiheduse tottu eriti maapiirkonnas ei tasu teenused dra ning maapiirkond alalise
elukeskkonnana on viheatraktiivne. Pooled maale elama jdénutest on todkoha leidnud mujal.
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Et tegutsetakse kodukohast viljaspool, siis ndrgeneb elanike side kodukohaga. Sellest saab
omakorda jareldada, et kiila kogukondlik vaim asendub jérjest enam individualistliku
suhtumisega ka elamuehitusse.

Eelnevast lahtudes peaks muidugi kiisima, et milleks iildse tegeleda elamuehituse
planeerimisega maapiirkondades, kui seal keegi eriti elada ei taha. Viimane véide pole aga
péris tdene. SEI uurimuses “Inimene ja keskkond” (2008) tuvastati, et kdige rohkem
meeldiks Eesti elanikele elada linna ldhedal maal (51%), iilejdanud vastajatest eelistas 23%
elada maal ja 25% linnas. Eestlaste osas oli suhtumine veelgi maaldhedasem — 28% elaks
maal, 18% linnas ja iilejddnud linna 1dhedal maal. Maal elamise soov suurenes ka koos
vanusega. 1994. a analoogne kiisitlus toi vilja, et elamutiiiipidest eelistati lilekaalukalt
tihepereelamut - nii maal, vdikelinnas kui suure linna &érealadel.

Niisiis on olemas potentsiaalne tendents kolida linnast maale, isegi kui see praegu on
realiseerunud peamiselt Tallinna naabervaldades. Suvilaehituseks ja talude taastamiseks
(elukoha mottes) on populaarsed eelkdige saared ja meredérsed piirkonnad. Mujal
maapiirkondades (sh ka Pdlvamaal) pole ilmselt pdhjust ehitusbuumist radkida, kuid siin-seal
stiski uusehitisi kerkib ning mérgatav on ka vanade hoonete renoveerimine ja timberehitus.
Nii muutub tasapisi ka meie harjumuspéraselt hall (ja rohelusse mattunud) eesti kiila.
Virvikirev kraam ehituspoodidest ja majakataloogidest randab kiiladesse ja loob seal uusi
mustreid ja mérke. Umbes nii, nagu kunagi muutsid poepitsid, aniliinvarvid ja triikitud
sitsiriie meie linast ja maavillast rahvariidetraditsiooni.

Arvestatav osa meie euroopalikust ehitusparandist — mdisad, kirikud, vanalinnad — on
arhitektuuriméilestistena riikliku kaitse all. Meie “tavaline” maapiirkondade ehituspédrand
kiilades ja alevikes on aga uute tuulte pdorises suhteliselt kaitsetu.

Nagu ikka, soltub siin palju tildistest vddrtushinnangutest. Votab kindlasti palju aega ja vaeva,
enne kui eestlane hakkab hindama oma (esivanemate) ehituspéarandit. Meie naabermaal
Rootsis kulus selleks samuti paar aastakiimmet — loendatuna ehitusbuumist 1960-70-ndatel,
mil progressi hiidlaine hévitas ilusaid vanu maju tinavate ja kvartalite kaupa.

Kéesolevas tods arutletakse, kuidas kaitsta meie maa-ehitusparandit miljoovéartuslike
hoonestusalade planeeringute abiga ning iiritatakse valdkonda veidi siistematiseerida.
Hinnaku iga lugeja ja kasutaja seda kriitilise pilguga, motelgu kaasa ja tehku omad jareldused.
Kindlasti ei selgu siin 10plik tdde miljodvédrtuslike alade kohta.
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MILJIOOVAARTUSLIKUD HOONESTUSALAD EESTI
SEADUSANDLUSES

Kaéesolev iilevaade tugineb suures osas Lilian Hansari to66le Miljoovddrtused linnas (2004),
samuti Polvamaa teemaplaneeringute projekti kogemustele.

Uldplaneering peab kisitlema miljooviirtuslikke hoonestusalasid

2002. a toodi Eesti planeerimisseadusesse moiste miljéovddrtuslikud hoonestusalad. Sel ajal
oli neid nimetatud ainult Tallinna ja Sillaméie tildplaneeringutes.

Planeerimisseaduse § 8 10ige kolm sétestab iildplaneeringu iilesanded. Punkt 6 iitleb, et
nendeks on ka: miljoovddrtuslike hoonestusalade, véaartuslike pdllumaade, parkide,
haljasalade, maastike, maastiku iiksikelementide ja looduskoosluste mééramine ning nende
kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine.

Miljoovaiartusega hoonestusalasid iildplaneeringus késitledes voib seada nende alade
kasutamist reguleerivaid ja kaitse tagamiseks vajalikke maakasutus- ja ehitustingimusi iga ala
kohta eraldi.

“Seadus ei kirjelda tdpsemalt, missugused eelloetletud tingimused vdivad olla. Seadus ei saagi
seda teha, sest tulenevalt planeerimise eripdrast tuleb igas konkreetses kohas need tingimused
seada vastavalt just selle koha ehitus- ja maakasutustavadele, looduslikele tingimustele,
avalikele huvidele, jne. Seetottu on seadusandja ilmselt teadlikult piirdunud nn méératlemata
oigusmoiste kasutamisega nimetatud sétete sdnastamisel. Seega peab kohalik omavalitsus igal
konkreetsel juhul kasutama temale haldusmenetluse seadusega antud kaalutlusdigust, et
otsustada, missuguste tingimuste seadmine mingis konkreetses kohas vajalik on. Sisuliste
kaalutlusotsuste tegemisel tuleb silmas pidada haldusmenetluse seaduse § 3 g 2 nduet, et
langetatav otsus oleks kohane, vajalik ning proportsionaalne seatud eesmirgi suhtes.
Sisulistest kriteeriumidest lahtuvaid kaalutlusotsuseid tuleb pohjendada. PGhjendustes tuleb
anda selgitus, millistest motiividest on otsuse langetamisel lahtutud. Pohjendused tuleb
esitada planeeringu seletuskirjas” (Hansar 2004).

Miljoovairtuslike hoonestusalade késitlemine iildplaneeringus on igal juhul kohustuslik. Kui
aga kohalik omavalitsus otsustab, et selles vallas voi linnas puuduvad miljodvaartuslikud
hoonestusalad, siis tuleb see otsus tlildplaneeringus fikseerida. Kindlasti tuleks sellist otsust ka
pohjendada.

Tuleks siiski ka rohutada, et tildplaneeringuga saab mairatleda kdikvdimalikke ehitus- ja
kasutustingimusi likskoik kus — selleks ei ole vaja méératleda miljoovaartuslikku
hoonestusala.
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Detailplaneeringu koostamise kohustus miljoovéairtuslikul hoonestusaladel
Planeerimisseadus, § 3 16ige 2, iitleb nii:

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik linnades ja alevites ning alevike ja kiilade
olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega territooriumi
osadel:

1) uue hoone, vélja arvatud iiksikelamu korvalhoone, suvila korvalhoone, aiamaja
kdrvalhoone voi kuni 20 m? ehitusaluse pindalaga vdikehoone, piistitamise korral ja on selle
hoone piistitamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks;

2) olemasoleva hoone, vilja arvatud iiksikelamu, suvila, aiamaja v3i nende kdrvalhooned,
maapealse osa kubatuuri laiendamise korral {ile 33 protsendi ja on selle hoone laiendamiseks
koostatava ehitusprojekti aluseks;

3) maa-ala kruntideks jaotamise korral.

Vastavalt Planeerimisseadusele (§ 3 10ige 2 ja § 9 16ige 10) on detailplaneeringu koostamine
miljoovéartuslikul hoonestusalal kohustuslik linnades ja alevites ning alevike ja kiilade
olemasolevatel ja kavandatavatel selgelt piiritletavatel kompaktse asustusega territooriumi
osadel. Monevorra ebaselge on, kas detailplaneeringu koostamise kohustus laieneb ka
miljoovadrtuslikele aladele hajaasustuses.

Kohaliku omavalitsuse kirjalik nousolek on ndutav, kui asendatakse detailplaneeringu
kohustusega miljoovéartuslikel hoonestusaladel iiksikelamu, suvila, aiamaja, taluhoone,
vidikeehitise voi kahe ja mitme korteriga elamus {ihe korteri, trepikoja voi keldri piires
vilimisi avatditeid (Ehitusseadus § 16. Kirjalik ndusolek, 16ige 1, p 4 [RT 12009, 20, 132 —
joust. 1.05.2009])

Miljoovaartuslike hoonestusalade teemaplaneering

Kui iildplaneeringus on miljoovadrtuslikud alad kisitletud vaga tildiselt, mingis mdttes
iihekiilgselt voi seal puuduvad alade méddramise pohjendused, kirjeldused voi kaitse- ja
kasutustingimused, voib seda koike tdpsustada teemaplaneeringuga.

Planeerimisseaduse § 8 10ige 2 punkt 2 sdtestab, et tildplaneeringu voib koostada
teemaplaneeringuna kehtiva iildplaneeringu tdpsustamiseks ja tdiendamiseks vastavalt
kdesoleva paragrahvi 16ikes 3 nimetatud eesmérkidel (sh miljodvairtuslike alade madramine
ja neile kaitse- ja kasutustingimuste seadmine).

Tekib aga kiisimus: kui suuri muutusi saab teemaplaneeringus teha vorreldes
ildplaneeringuga, et need ikkagi sobiks pealkirja alla “tdpsustused”. Nditeks kas on
aktsepteeritav alade nimekirja ja miljoovairtuslikkuse definitsiooni tdielik muutmine?

On loogiline arvata, et kui iildplaneering tegeleb poolteist/kaks aastat kiimne-kahekiimne
teemaga, ja teemaplaneering tegeleb sama aja kestel vaid {ihe teemaga, siis tulemus ei saa
olla vorreldav. Olulised muudatused tuleks aga kindlasti korralikult pdhjendada.
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Teemaplaneeringuga tehtavate muudatuste osa on seaduses jdetud lahti kirjutamata. Seal on
sdtestatud vaid tegevuse juhised, kui detailplaneering sisaldab iildplaneeringu pohilahenduse
muutmise ettepanekut voi kui iildplaneering sisaldab maakonnaplaneeringu muutmise
ettepanekut.

Planeerimisseaduse § 24. Planeeringu kehtestamine {itleb jargmist:

(6) Planeeringu kehtestamisega muutub kehtetuks samale maa-alale varem kehtestatud sama
liigi planeering vOi vastav osa suuremale maa-alale varem kehtestatud sama liigi
planeeringust. Kdesoleva seaduse § 7 voi § 8 kohane teemaplaneering tidiendab ja tdpsustab
varem kehtestatud maakonnaplaneeringut voi iildplaneeringut.

Teemaplaneeringuga tehtavad tdiendused/tdpsustused hakkavad seega kehtima pérast
teemaplaneeringu kehtestamist ja muudatusi eraldi iildplaneeringusse kandma ei pea
(analoogselt maakonnaplaneeringu ja selle teemaplaneeringutega).

Samas:

(4) Kui kehtestatud iildplaneering sisaldab kehtestatud maakonnaplaneeringu muutmise
ettepanekut ja maavanem on jirelevalve kdigus muudatustega ndustunud, kannab maavanem
vastavad muudatused maakonnaplaneeringusse. Maakonnaplaneeringu muutmise ettepanekut
sisaldava iildplaneeringu kehtestamise otsus joustub pérast iildplaneeringus sisalduvate
muudatuste kandmist maakonnaplaneeringusse.

(5) Kui kehtestatav detailplaneering sisaldab kehtestatud iildplaneeringu muutmise
ettepanekut ja maavanem on jdrelevalve kdigus muudatusega ndustunud, kannab kohalik
omavalitsus pérast detailplaneeringu kehtestamist muudatuse tildplaneeringusse.

Eelnevast (4. ja 5.) tulenevalt oleks loogiline, et iildplaneeringu juures on vihemalt viide, et
miljooviirtuslike alade teema osas kehtib peale teemaplaneeringu kehtestamist selles
satestatu.

Miljoovaiartusega hoonestusalad detailplaneeringus

Planeerimisseaduse § 9 10ige 2 punkt 11 jirgi saab vajaduse korral detailplaneeringuga
maiirata miljodvairtusega hoonestusalasid ning seada neile kaitse- ja kasutamistingimusi.

Detailplaneering on miljodvairtusega hoonestusala mairamiseks kohaseim vahend sellisel
juhul, kui miljoovéartuslikuks soovitakse médrata mingit tiksikut ala ja tildplaneeringut voi
teemaplaneeringut selle mddramiseks ei ole otstarbekas koostada.

Planeerimisseaduses on sdnastatud {ildplaneeringu ja detailplaneeringu eesmargid
miljoovairtusega hoonetusalade médramisel sarnaselt. Mdlemal juhul seatakse neile kaitse- ja
kasutamistingimused. Tulenevalt planeeringu liigist on vdimalik kaitse- ja kasutamistingimusi
seada erineva tdpsusastmega.

Detailplaneeringut on miljoovaartusega ala madramiseks sobilik kasutada ka siis, kui
soovitakse tdpsustada voi muuta lildplaneeringuga voi teemaplaneeringuga méératud

10
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miljoovairtusliku ala piire voi kaitse- ja kasutamistingimusi. Detailplaneeringuga on vdimalik
palju tdpsemalt madrata miljoovaartusega hoonestusala piire, vottes arvesse kinnistute piire
ning kisitledes liksikuid hooneid. Konkreetsemalt saab seada kaitse- ja kasutamistingimusi,
esitades arhitektuurseid ndudeid ning méératledes ehitusdiguse.

Planeerimisseaduse § 9 10ige 1 kohaselt koostatakse detailplaneering 1dhiaastate
ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks, § 3 15ige 2 médratleb juhud, millistel
detailplaneeringu koostamine on kohustuslik (vt eespool).

Planeerimisseaduse § 9 16ike 11 kohaselt v3ib kohaliku omavalitsuse volikogu pdhjendatud
vajaduse korral algatada detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel, millele
planeerimisseaduse § 3 1dikes 2 ei ole sétestatud detailplaneeringu koostamise kohustust.
Tulenevalt sellest séttest voib kohalik omavalitsus algatada miljoovéértusliku hoonestusala
detailplaneeringu koostamise ka siis, kui sellega ei kavandata uute hoonete voi juurdechituste
ehitamist voi krundijaotuse muutmist, vaid ainult seatakse miljoovaartusliku ala kaitse ja
kasutustingimused ning muud sellega kaasnevad maakasutus-ja ehitustingimused (Hansar
2004).

Soomes ja Rootsis kasutatakse véartusliku ehitusparandiga tiheasustusaladel sageli osa-
iildplaneeringut voi detailplaneeringut, mis holmab suuremaid terviklikke alasid (mitte {ihte
vOi paari krunti nagu meil tavaliselt).

Ehitusméaarus ja miljoovaartuslikud hoonestusalad

Planeerimisseaduse § 5 (Valla vai linna ehitusméédrus), sétestab, et kohalik omavalitsus
kehtestab valla voi linna ehitusmééaruse:

1) valla voi linna territooriumi voi selle osa planeerimise ja ehitamise reeglite seadmiseks,
vdlja arvatud maakasutus- ja ehitustingimuste mddramine,

2) kohaliku omavalitsuse siseste iilesannete jaotuse madramiseks ning menetluskorra
seadmiseks planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel. [RT I 2009, 28, 170 — joust.
1.07.2009]

Ehitusseaduse, 10ige 4 punkt 4 {itleb, et kohalik omavalitsus méérab valla voi linna
ehitusméaruses linna voi valla osade, sealhulgas miljoovaértuslike hoonestusalade
planeerimise ja ehitamise pohimdtted ja nduded. [RT 12002, 99, 579 — joust. 1.01.2003]

Siin voib tekkida segadus Ehitusseaduse vastava punkti tdlgendamisel, kuid réhutada tuleb, et
ehitusmddrusega miljoovddrtuslikul hoonestusalal kasutamis- ja ehitustingimusi ning
kitsendusi seada ei saa, seda on voimalik teha ainult planeeringuga — ehk siis tihiskondliku
kokkuleppena.

Naitena sellest, mida ehitusmiiruses miljoovadrtuslike alade kohta 6elda saab, on lisas 1 éra
toodud Kuressaare ehitusmaaruse § 18.
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EESTI MAA-ASUSTUS: UURINGUD JA UURINGUTE VAJADUS

Eestis on maa-arhitektuuri sihipéraselt uuritud ja dokumenteeritud viimase 100 aasta jooksul.
On rajatud mitmeid vabadhumuuseume, nagu Rocca al Mare, Mihkli talumuuseum Hiiumaal,
Moniste koduloomuuseum Vorumaal, Polva Talurahvamuuseum Karilatsis jt, kus séilitatakse
autentsena ajaloolisi taluhooneid.

Eesti asustuse ajaloo kaasaegne, pdhjalik ja samas iilevaatlik késitlus meil kahjuks veel
puudub. Siin on abiks peamiselt Gea Troska 1987. ja 1994. a ilmunud uurimused eesti maa-
asulate ja kiilade ajaloost (vt kasutatud kirjandus). Liihililevaade muutustest asustuses ja
maakasutuses muinasajast ndukogude perioodi 1dpuni on toodud lisas 2 (Hellstrom, 2010.
Maastikuhooldus).

Lisateavet (eriti 20. sajandi I poole kohta) annab niiteks Riin Alatalu késikiri “Inventeerija
késiraamat”, mille autor koostas 2007. a Eesti maa-arhitektuuri ja -maastike arengukava
rakendamiseks. Meie kiillamaastike ajaloolise konteksti kohta vdidab Riin Alatalu jdrgmist:

“Eestis on sajandeid toimunud ulatuslik sisemigratsioon ja seetdttu on piirkondlikku eripira
médramine iisnagi tinamatu tegevus, suurimaid ja tuntavamaid erinevusi taluarhitektuuris
kohtame peamiselt rootslaste ja setude kiilades.”

“Ténane kiilamaastik jargib ennekodike parisorjuse kaotamisest, kruntimisest ja talude
péariseksostmisest alguse saanud muudatuste ahelat ja vanimad niited séilinud
taluarhitektuurist ei ulatu iildjuhul 18. sajandist kaugemale.”

“Eesti asustus on olnud suhteliselt hore, iseloomulikud on nii kiilad kui sageli soode ja
metsade keskel asuvad hajatalud, mis asukohast soltumata olid diguslikult ja majanduslikult
seotud moisaga.”

“Kiila struktuur, valdavalt haja-, sumb- voi ridakiila, sdltub ennekdike pinnavormist ja
kolvikute paiknemisest, aga ka elatusallikatest. Kultuurilistest (vélis-)mdjudest kiilatiiiibile
saab rddkida Ida-Eesti tdnavkiilade puhul, aga ka rootslaste ja setudega asustatud aladel.”

“Taluhoonete ehitamise kdrgaeg Eestis oli 19. sajand ja 20. sajandi algus kuni II maailmasdja
puhkemiseni, suur osa taludest on aga vihem kui sajandi vanused. Vanemaid hooneid on
pidevalt timber ehitatud vo1 lammutatud, et teha ruumi kaasaegsematele voi saada
ehitusmaterjali. Kdige enam on maastikust kadunud ilmselt abihooneid, mis ajapikku on
kaotanud (esialgse) funktsiooni” (Alatalu 2007).

Eesti maa-arhitektuuri ja -maastike arengukava

Kultuuriministeeriumi ja Vabadhumuuseumi poolt 2006. a koostatud “Eesti maa-arhitektuur
ja -maastik. Uurimine ja hoidmine. Valdkonna arengukava 2007-2010" on kiill temaatiline
lugemisvara, kuid faktimaterjali oluliselt ei sisalda. Siinkohal toome &ra mdned mdistete
seletused.
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Moistega “maa-arhitektuur” tihistatakse arengukavas kogu ehitatud keskkonda, mille on
loonud viljaspool linnu pdllumajandusega, hiljem ka muude elualadega tegelev maarahvas.
Selle vanemasse kihistusse kuuluvad lisaks taluehitistele ka kiilade ja alevike
ithisotstarbelised ehitised (nt koolid, vallamajad, seltsi- ja rahvamajad, kortsid, poed,
pritsikuurid) ja toostushooned (nt veskid, meiereid, tookojad). Hilisemasse kihistusse loetakse
viiksemaid todstus- ja raudteeasulaid, aga ilmselt ka Noukogude ajal maale ehitatud
tihismajandite ja muude institutsioonide hooneid ning terveid asumeid.

“Kiilaarhitektuuri” all moeldakse lisaks taluehitistele (s.o “taluarhitektuur”) ka kiila- vo1
vallarahva iihisjdududega rajatud hooneid nagu vallamajad, rahvamajad, koolimajad,
meiereid, pritsikuurid, tihispoed jmt.

Arengukavas nenditakse, et maa-arhitektuuri kasitlev andmestik on kuni kdesoleva ajani
hajutatud ning seetdttu puudub lilevaade maaehitusparandi hulgast, paiknemisest,
tdnapdevasest kasutamisest, seisundist ja otstarbest.

Uuem maa-arhitektuur, kui tegemist pole just tuntud arhitektide loominguga, on senimaani
pélvinud véga vihe avalikku tdhelepanu. Taoline “igameheehitus” ehk ehitusmeistri-
arhitektuur on jddnud erinevate institutsioonide ja teadusalade huvistaéride vahelisse “halli”
tsooni, kus keegi ei ole pidanud seda dieti omaks. Sellepdrast on iilevaade viimase 150 aasta
viltel vélja kujunenud “moodsa” rahvaliku maaehituspérandi kohta kdige liinklikum ning
olukord koige segasem.

Téanase seisuga on tootatud vilja rehemajade inventeerimise metoodika, toimuvad seminarid
ja koolitused, kuid suur osa arengukava eesmirkidest jadab ilmselt paremaid aegu ootama.

Konkreetsemalt taluarhitektuuri ja maa-chitust késitlevat kirjandust meil leidub (vt kasutatud
kirjanduse loetelu t66 10pus), kuid teave erinevate Eesti piirkondade kohta on iisna
ebaiihtlaselt jaotunud. Nt rehemaja kohta saab teavet triikisest “Rehemaja inventeerimise
juhend” (2008).

Eesti 20. sajandi arhitektuuri kaitsmise programm

2007. a algatasid Kultuuriministeerium ja Muinsuskaitseamet Eesti 20. sajandi arhitektuuri
kaitsmise programmi. Selle eesmirgiks on vélja selgitada arhitektuuri paremik perioodist
1870-1991. T66 autorid (Hansar, L., Vilja, L., Kalm, M., Ojari, T., Pddra, L., Randla, A.,
Lankots, E.) loodavad, et aastaks 2012 on olemas iilevaade Eesti 20. sajandi véartuslikust
arhitektuuripdrandist. Selle kaitseks nédhakse ette 4 erinevat voimalust:

1. riiklikuks kultuurimaélestiseks tunnistamine;
2. miljoovaartuslikuks hoonestusalaks maaramine KOV-i poolt;

3. hoonete arvele votmine riiklikus Kultuurimilestiste registris (ilma malestiseks
madramata);

4. hoonete dokumenteerimine.
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Siiani inventeeritud hoonete aruanded on iileval maakondade kaupa Muinsuskaitseameti
kodulehel. Valdavalt on siiski tegemist iiksikehitistega, mitte tervete kiiladega voi hoonete
ansamblitega. Ajaliselt domineerib ndukogude periood, vdibolla seetdttu, et varem ei ole seda
muinsuskaitse vaatenurgast eriti kasitletud.

Ehitatud kultuuripirandi inventeerimise vajadus

Ehitatud kultuuripirandi programme Eestis veel koostatud pole, kiill on need kohustuslikud
Soomes ja Rootsis maakonna (l144ni) tasandil ja neid tehakse ka omavalitsuse tasandil. Sealsed
kultuurimiljo6-programmid on mdeldud alusmaterjaliks tildplaneeringute koostamisel.
Programm annab iildist teavet piirkonna kultuuripérandi ja selle ajaloo kohta, kirjeldab
vaartuslikke alasid ja objekte, mille kaitse peab tagama omavalitsus planeeringute abil.

Programmide koostamine ja nende rahastamine kdib Rootsis nende muinsuskaitseameti
(Riksantikvariedmbetet) kaudu, mille osakonnad asuvad ka iga ldénivalitsuse juures.

Valla iildplaneeringus miljoovaartuslikke alasid méaratledes oleks ilmselt meilgi vajalik mingi
pohjalikum taustuuring. Ideaalis vdiks selleks olla maakonna (v3i mingi piirkonna) tasandil
tehtud ehitus- ja kultuuripdrandi inventeerimine ja analiilis, mis annaks {ilevaate piirkonna
asustuse ja maakasutuse kujunemisest ja arengutest muinasajast tdnapdevani ning selgitaks
vilja nii tliiipilised asustusmustrid ja ehitustavad kui ka erandlikud mustrid voi ainulaadsed
hoonestusalad. Laiema konteksti ja vordlevate andmete puudumisel voib miljodvairtuslike
alade valik jddda védga juhuslikuks ning ka pohjendamatuks.

Taastatud Vormsi-rootslase elamu Rélby kiilas (foto: K. Hellstrom, 2008)
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MILIOOVAARTUSTE MAARATLEMINE: EELNEVAD
UURINGUD JA JUHENDMATERJALID

Kéesoleva t66 autoritele olid kdttesaadavad jargmised metoodilised materjalid, mis kisitlevad
miljoovairtust ja miljoovadrtuslikke alasid:

« Hansar, Lilian, 2004. Miljéévddrtused linnas. Keskkonnaministeerium
« Hansar, Lilian, 2007. Kohtla-Jarve seminari materjalid (autori valduses)

« Vilja, Leele, 2009. Miljoovddrtuslikud hoonestusalad planeerimisprotsessis (kasikiri,
koostatud Siseministeeriumi tellimusel)

Pollumajandusmaastiku ja maa-asustusega seonduvaid ajaloolis-kultuurilisi ja
identiteedivéartusi késitleb ka 2001. a Keskkonnaministeeriumi poolt vélja antud
“Vidrtuslike maastike mddratlemine. Metoodika ja kogemused Viljandi maakonnas.’

’

Allpool voetakse kokku ja/vai tuuakse dra olulisi véljavdtteid iilal nimetatud uuringutest ja
metoodilistest materjalidest. Valik on tehtud ldhtuvalt kdesoleva t66 teemast, milleks on
eelkdige vdiksemad asulad ja kiilad maapiirkondades.

Lilian Hansar: Miljooviairtused linnas (2004)

Lilian Hansari t66 kasvas vilja Muinsuskaitseameti ja Keskkonnaministeeriumi poolt 2001. a
1abi viidud seitsme Eesti vdikelinna identiteedi projektist.Viljaanne koosneb miljoovéartusega
hoonestusalade madratlemise seadusandlike aktide selgitusest, teemasse puutuvate teooriate ja
hindamissiisteemide iilevaatest ning neis kasutatavate aktuaalsemate terminite seletusest.
Esitatud on linnade miljoovéértusega hoonestusalade miadramise metoodika. Lisadena on
toodud néited linnaehituslike vaértuste méératlemise praktilistest toodest.

Hansar konstateerib, et meie linnad on muutumas iihetaoliseks - kadumas on nende omapira,
autentsus ja linnachituslik identiteet. Selle sidilitamise tiheks vdimaluseks on linnadele
iseloomuliku ehituskeskkonna vairtustamine, nende miljoovéértusega hoonestusalade
miiratlemine.

Miljoovaidrtusega on alad, kus nii arhitektuur, haljastus, kui ka tdnavavdrk ja krundijaotus on
hésti sdilinud ja iildmulje harmooniline. Sageli tdhendab see seda, et vairtuslik pole niivord
iga maja iiksinda, kui neist kujunev ansambel v4i kooslus. Igale arenguetapile linnas on
iseloomulik oma planeerimisviis, ehitusmaterjalid, arhitektuuristiil ja haljastus. Kdige sellega
tuleb arvestada, et séiliks ajastule iseloomulik miljoo.
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Miljoévidrtusega hoonestusalade mdcdratlemise metoodika koosneb jargmistest osadest:
A. Tooprotsessi kirjeldus
B. Miljoovairtusega hoonestusalade miédratlemise alused

C. Miljoovairtusega hoonestusalade planeerimise ja ehitamise iildisemate pohimotete, nduete
ja reeglite seadmise pohimotted.

Siinkohal naide viimasest osast.

C. Miljéovddrtuslike hoonestusaladele planeerimise ja ehitamise iildisemate pohimotete,
nouete ja reeglite seadmise pohimotted

Miljoovadrtuslike hoonestusalade ehitusreeglid peavad olema koostatud selliselt, et oleks
selgelt moistetav, millised tingimused on soovitatavad, millised kohustuslikud. Ehitusreeglid
koostatakse igale miljodvaértuslikule hoonestusalale eraldi. Soovitav on kasutada jargmist
skeemi.

1. Uldiseloomustus

Tehakse kokkuvote alale iseloomulikust planeerimisstruktuurist ja mahulisest iilesehitusest
ning tiitipilisest hoonestusest. Mérgitakse dra, mis on alal sdilitamisvaarset.

2. Uldnduded

Loectletakse ala kohta kehtivad seadusandlikud aktid (seadused, maarused, kehtestatud
planeeringud jm), juhitakse tdhelepanu olulisematele tildnduetele ning ehitustodde vajalikele
kooskolastustele.

3. Planeerimise iildised pohimotted

Maiiratakse tingimused alale iseloomuliku planeerimisstruktuuri sdilitamiseks. Esitatakse
krundijaotuse pohimotted ja nende lubatud tédisehitusprotsent, tdnavastruktuuri sdilitamise
tingimused ning nduded uute tdnavate rajamise kohta.

4. Olemasolevate hoonete remontimine ja neile juurdeehitiste rajamine

Esitatakse tingimused hoonete remondi, uuendamise ja juurdeehitiste rajamise kohta.
Juhitakse tédhelepanu sellele, millised hoonete osad voi detailid vajavad séilitamist, milliseid
vOib asendada vdi muuta. Esitatakse tingimused hoonete viimistlusmaterjalide kohta. Tuuakse
vilja juurdeehitiste rajamise pohimatted.

5. Uute hoonete rajamine

Tulenevalt véljakujunenud plaanistruktuurist, esitatakse tingimused uute kruntide
moodustamise ja planeeritavate hoonete paigutuse kohta krundil ja tdinavajoone suhtes,

Esitatakse nduded uute hoonete sobiva mahu, arhitektuurse lahenduse ja viimistlusmaterjalide
kohta.
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6. Haljastus ja vdikevormid

Esitatakse tingimused olemasoleva haljastuse ja piirete sdilitamise, korrastamise voi rajamise
kohta tulenevalt alal viljakujunenud traditsioonidest. Juhitakse tédhelepanu tiitipilisele
materjalidele, kujundusprintsiipidele ja viikevormidele.

Miljoovddrtusega hoonestusalade valiku alused

Miljoovadrtuslikel hoonestusaladel:

« on kindel plaanistruktuur ja mahuline iilesehitus, ehitusreeglid ja ehitustiiiibid;

« on oluline viljakujunenud terviklikkus — plaani vastavus ruumilisele tilesehitusele;

« on tdhtis hoonestuse {ihtsus — ehitiste omavaheline sobivus tidnaval, kvartalis, linnaosas, mis
ei tdhenda ilmtingimata nende sarnasust.

Mahuline struktuur: ala tiilipiline arhitektuur ja selle originaalsus, hoonete mastaap, maht ja
rutm.

Hoonestuse iihtsus: hoonete omavaheline sobivus tdnaval, kvartalis, linnaosas, mis ei tihenda
ilmtingimata nende sarnasust.

Miljoovaartuslikke alasid tuleks valida selliselt, et oleks esindatud linna iseloomustavad
erinevad ehitusperioodid (Hansar 2007, Kohtla-Jarve seminari materjalid).

Leele Vilja: Miljoovaartuslikud hoonestusalad planeerimisprotsessis (2009)

Leele Vilja Siseministeeriumi tellimusel koostatud juhendmaterjal on mdeldud abiks
ametnikele ja planeerijatele, kes puutuvad kokku miljoovaartuste temaatikaga, kuid ka
elanikule, kes on huvitatud oma elukeskkonna hoidmisest.

Autor lahtub tddemusest, et seni pole iildplaneeringutes miljodvadrtuslike hoonestusalade
médratlemise ning neile kaitse- ja kasutustingimuste sonastamisega eriti hésti toime tuldud.
Lisaks tolgendavad omavalitsused ja elanikud tihti seda kui arengupidurit ja on seega vastu
selliste planeeringute kehtestamisele.

Leele Vilja kisitleb pohiliselt linnakeskkonda, kuid leiab, et ka maapiirkonnas on
miljoovadrtuslike alade méaratlemine digustatud. Horedama asustuse korral tuleks rohkem
tdhelepanu podrata ajaloolise asustusstruktuuri, teedevorgu ning vaadete hoidmisele.
Tihedama hoonestuse puhul kasvab iga iliksiku hoone roll milj66 loojana.

Miljoévddrtuslik hoonestusala on autori sdnastuses kohaliku omavalitsuse digusaktiga
(volikogu otsusega) lildplaneeringu vai detailplaneeringu raames kehtestatav piiranguala, kus
kaitstakse olemasolevat ajaloolist hoonestust, ruumilist tervikut ja seda moodustavaid
tiksikelemente (hooned, hoonestusstruktuur, planeering, haljastus, infrastruktuur).
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Néidetena tuuakse kunagiste kihelkonnakeskuste héstisdilinud peatédnavad ja keskused,
ajaloolised eeslinnad, kuid ka hilisemal ajal terviklike planeeringute alusel loodud
hoonestusalad (sh ka ndukogude perioodist).

Lisaks voib Vilja arvates miljodalana késitleda hoonete ansamblit — nt ajaloolist mdisa- voi
veskiansamblit, raudteejaamakompleksi, todstuskompleksi vm terviklikku hoonetekogumit —
seda aga eeldusel, et see ei ole juba kaitstud riikliku kultuurimilestisena.

Miljoovadrtusliku hoonestusalana voiks késitleda ka moisakeskust, millele lisanduvad
hilisemad ajalookihid nt vallamaja, kooli jm hoonete néol.

Autor ei soovita nimetada miljoovaartuslikuks hoonestusalaks tiksikuid hooneid, varemeid jm
kultuurivddrtusega objekte (nt kalmistu, veskiase, lubjaahju vare). Neid soovitab ta nimetada
kohaliku tihtsusega kultuurivddrtuslikuks objektiks.

PShjendatud piiride ja histi [ibimoeldud kaitse- ja kasutustingimustega miljoovéaartuslik ala
teenib nii kohalike elanike kui ametnike huve, arvab autor. Ametnik ei pea modistatama, milles
seisneb ikkagi ala vdirtus ja kuidas seda kaitsta (sageli puuduvad tildplaneeringutes
miljodalade kohta igasugused pohjendused voi kasutusreeglid) ning kohalik elanik ei pea
kartma johkraid muutusi oma harjumuspérases elukeskkonnas.

Miljoovadrtusliku hoonestusala médramise eesmérk peaks olema olemasoleva hoonestuse
hoidmine ja digete renoveerimisvotete kasutamine. Reegleid uushoonestusele voib
omavalitsus kehtestada igal pool, selleks ei pea looma miljodvédrtuslikku ala. Olulisim on
jérgida algupdrase viéljandgemise pohimdtet, véltida hoone iildilme ja materjalikasutuse
muutmist.

Miljoovairtusliku hoonestusalal peaks podrama tihelepanu jargmistele elementidele:
« arhitektuur, plaanistruktuur ja hoonestusviis

« haljastus

« tdnavate- voi teedevork

« krundijaotus, hoonestusstruktuur

« piirded, viikevormid, infrastruktuuri elemendid

« terviklik ja harmooniline iildmulje, ansamblilisus

Leele Vilja teeb ettepanekuid ka kiilaasustuse ruumiliseks analiilisimiseks. Oluline on eristada
igale paigale iseloomulik hoonestusstruktuur, mida piiiitakse hoida ja votta aluseks
kavandatava uushoonestuse puhul.

Hoonestusstruktuuri alajaotused on: krundijaotus, -suurus, hoonestuse paigutus ja
hoonestusviis.

Kiilades leiab tdiesti erinevaid hoonestuse paiknemise viise: nditeks teest kaugel paiknevad
hajatalud ning Peipsi-ddrsed tdnavkiilad, kus hooned tihedalt kiilatdnava &ddres. Oluline on
esile tuua alale 1seloomulik paigutusviis ja sellest edastes arengutes kinni pidada.
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Kuna kinnistuid on aegade jooksul korduvalt liidetud ja lahutatud, siis voib sageli juhtuda, et
iseloomulikku kruntide jaotust on kiillalt raske méératleda.

Hoonestusviisi iseloomustavad mitmed parameetrid, nagu:

« korruselisus, hoone korgus;

« katuse kalle;

« hoonestuse iseloomulikud elemendid;

« piirded — traditsiooniline paigutus, kdrgus, materjalikasutus jne.

Kui kaitse- ja kasutustingimusi pole miljooalale kehtestatud, siis uusehitiste kavandamisel
tuleks ldhtuda naaberkruntidest, analiilisides jargmisi néitajaid:

« krundi suurus;

« hoone ehitusalune pind;

« hoone paigutus krundil;

« kdrvalhoonete olemasolu, suurus ja paigutus;

« hoone kdrgus, korruselisus, rddstajoon, harjajoon;
« katusekuju;

« materjalikasutus;

« piirded jne.

Hoone (elamu) ehitusalune pind tuleneb olemasolevast hoonestusest ja vildib ebamastaapsete
hoonete ehitamist tunduvalt paremini kui nt tdisehitusprotsent krundil.

Viirtuslikud maastikud ja miljoovairtuslikud alad

Viirtuslikud maastikud on osa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused*. Sellenimelise teemaplaneeringu koostasid koik
Eesti maavalitsused aastatel 1999-2005. Planeering koosnes kahest suuremast alateemast:
roheline vorgustik ja véartuslikud maastikud.

Esimesena madratleti vaartuslikud maastikud Viljandimaal, mis oli pilootala ning mille
tulemused said aluseks vastava metoodika koostamisele.

Vaartuslik maastik on maéaratletud kui ala, millel on iimbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- voi puhkeviirtus. Maakonna teema-
planeeringuga piiritleti need alad kaardil, kirjeldati seal esinevaid vaartusi vaartuslike
maastike registris ning seati neile kasutustingimused ja hooldussoovitused.
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Kehtestatud teemaplaneering on aluseks valla ja linna iildplaneeringute koostamisele,
kehtestatud tildplaneeringu puudumise korral valla ja linna detailplaneeringute koostamisele
ning projekteerimistingimuste véljaandmisele.

(Vaartuslike maastike méaédratlemine: metoodika ja kogemused Viljandi maakonnas. 2001)

Kiisimus on, kas ja kuidas peaksid omavahel seostuma vddrtuslike maastike (maakondlik)
planeeringukiht ja miljéovidrtuslike hoonestusalade teema iildplaneeringus.

Kas miljoovairtuslikud alad on oma olemuselt midagi tdiesti teistsugust ja valla
ildplaneeringut tehes peaks ette votma uue inventuuri, et neid leida?

Viirtuslike maastike inventeerimine peaks teoreetiliselt tagama, et vihemalt jamedates
joontes on igas maakonnas médratletud ja kirjeldatud ka vddrtuslik asustus, mis v3ib
moodustada osa suuremast vaartuslikust maastikust. Metoodikas on 6eldud jargmist:

“Kultuurilis-ajaloolise vddrtusega on traditsioonilise ilmega kiila- vdi mdisamaastikud ehk
sisuliselt kohad, kus on tehtud suhteliselt vihe maaparandust, samuti traditsioonilise ilmega
kirikukiilad ja vdikelinnad. Vidértuslikud on veel kohad, kus on tihedalt iiksteise korval
sdilinud jdlgi eri ajalooperioodidest muinasajast tdinapdevani, samuti ajaloosiindmuste,
muistendite voi kultuurilooga seonduvad paigad.”

Seega voib iildplaneeringut tehes 1dhtuda eeldusest, et enamiku potentsiaalsetest
miljoovairtuslikest hoonestusaladest voib leida véértuslike maastikena piiritletud aladelt —

vihemalt senikaua, kuni meil pole votta tdpsemaid piirkondlikke uuringuid ehituspérandi
kohta.

Uldplaneeringuga saab ja peab tipsustama viirtuslike maastike piire, neid vdib jagada
véiksemateks osadeks ning alasid v3ib vajadusel ka lisada. Miljoovaartuslikke
hoonestusalasid viiks méadratleda eeskdtt vddrtuslike maastike piirides, kuid vajadusel
muidugi ka viljaspool neid ning seada neile kaitse- ja kasutustingimusi (viimast peab tegema
ka véartuslike maaastike puhul). Ilmselt peaksid ehitistele méadratavad tingimused olema
leebemad viirtuslikel maastikel ja karmimad miljoovairtuslikel hoonestusaladel.

Pdhjendatuna ei tundu alljirgnev lahendus, mida iildplaneeringutes siiski kohtab. Juba
védrtusliku maastikuna piiritletud ala voi osa sellest médratakse “miljodvadrtuslikuks alaks
vO1 maastikuks”, kuigi sealsed véértused ei ole seotud asustusega. Selline méidratlus tekitab
asjatut segadust. Parem lahendus oleks véartusliku maastiku piiride tdpsustamine ja vajadusel
tdiendavate tingimuste seadmine, jittes vaartusliku maastiku ikka vaartuslikuks maastikuks
(vt ka III osa, Maisted).
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MILIOOVAARTUSED ULD- JA TEEMAPLANEERINGUTES

Siinkohal on dra toodud mdned niited selle kohta, kuidas miljoovaartuslikke alasid on
mdidératletud, hinnatud ning neile tingimusi seatud kahes pdhjalikus teemaplaneeringus ning
iihes iildplaneeringus (kdik kittesaadavad valdade kodulehekiilgedel). Ule-eestiline
planeeringute slistemaatiline analiilis ei olnud kédesoleva t66 eesmirk, kuid pisteliselt sai
uuritud ka moningaid muid tildplaneeringuid, mida siin nimetatud pole.

Miljoovairtuslike alade viga metoodilise kdsitlemisega paistab silma Joeldhtme valla
ildplaneeringu osa, teemaplaneering “Rebala muinsuskaitseala asustust ja maakasutust
suunavad tingimused” 2009 (Joeldhtme Vallavalitsus, projekti juhtimine: Ruum ja Maastik
OU). Réhutama peab, et tegemist on muinsuskaitsealaga, nii et selle kisitlus vdiks jidda nd
aarmuslikuks niiteks, kui rangeid tingimusi peab muinsuskaitse vajalikuks kehtestada seal
asuvatele kiiladele (vt lisa 6). Samas vairib mérkimist ka asjaolu, et Joeldhtme vald ei ole
planeeringut sitamaani veel kehtestanud - ilmselgelt just nende rangete tingimuste tottu.

Metoodikat on arendatud ka Peipsi looderanniku teemaplaneeringus (AS Entec, Jogeva
Maavalitsus 2004), kus miljoovairtuslike aladena késitletakse Kodavere kirikukiila, Ranna,
Raatvere ja Sédritsa kiila, Raja — Kiikita — Tiheda — Kasepéai ténavkiila ning Mustvee linna.
Vihula valla tildplaneering (AS Entec, 2002, kehtestatud 2003) on aga ilmselt iiks varasemaid
tildplaneeringuid, kus kiilade ehituslikku parandit metoodiliselt on kisitletud.

Rebala muinsuskaitseala teemaplaneering (2009)

Joeldhtme valla tildplaneeringu osa, teemaplaneering “Rebala muinsuskaitseala asustust ja
maakasutust suunavad tingimused” algatati 2006. a ja valmis 2009. a. To6grupis osales
erinevate erialade esindajaid, projekti juhtis Maarja Zingel, Ruum ja Maastik OU 2009.
Planeeringut ei ole kehtestatud.

Planeeringu liheks eesmérgiks oli miljoovairtusega hoonestusalade, védrtuslike pdllumaade,
parkide, haljasalade, maastike, maastiku iiksikelementide ja looduskoosluste mééramine ning
nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine.

Kogu planeeringuala on miljoévddrtuslik ala vastavalt Muinsuskaitseseadusele. Rebala
Muinsuskaitsealal moodustab ehituslik keskkond ja neid timbritsev maastik iihtse terviku, see
on ajalooliselt véljakujunenud, traditsiooniline ning suures osas on maastik sellisena sdilinud
sajandeid.

Planeeringuga eristatakse aga ka miljéovddrtuslikke hoonestusalasid ehk maa-alasid, mille
terviklik miljoo kuulub séilitamisele oma ajalooliselt vdljakujunenud kiilastruktuuri,
hoonestusviisi, iihtse ja omanéolise arhitektuuri, haljastuse v61 muu avaliku huvi tottu.
Nendeks on alad, kus ajaloolised hooned kompaktselt paiknevad ehk siis peamiselt ajalooliste
kiilade hoonestatud alad. Lisaks on miljodvaartuslikuks hoonestusalaks maaratud
suvilakooperatiiv “Kodumaa” ja golfikeskuse alad, kuna neid saab vaadelda kui
terviklahendusi, mis on arvestanud looduskeskkonnaga ning loonud uue vééartuse.
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Téhelepanuvédrsete miljoovaartuslike hoonestusalade méaramisel Rebala muinsuskaitsealal
on ldhtutud jargmistest printsiipidest: terviklik milj66, ajalooliselt véljakujunenud
kiilastruktuur, hoonestusviis, iihtne ja omandoline arhitektuur ja haljastus ning
planeeringulahendus.

Kiilade ja alevike véértusi hinnatakse kategooriate kaupa tabelites, eristatud on nelja hinnet:
korge/palju; keskmine; madal/véihe; puudub. Vairtuste kategooriad tabelis on:

« Muinsuskaitsetsoon (I-IV tsoon);

o Muinasvaértused;

« Riiklik, maakondlik tdhtsus (vdértuslik maastik, rohevorgustiku osa jne);
« Loodusviirtused (puistud, niidud, LK-objektid);

« Ajaloolise kiilastruktuuri sdilimine;

 Avatud maastiku osakaal (loopealsete esinemine);

« Pollumajanduslik kasutus;

« Muud véirtused (vaated, tdhelepanuviérsed hooned, kiviaiad jm);

« Uusasustus (peale 1940-ndat);

« Potentsiaal turismi, elamuehituse, ettevotluse ja pollumajanduse arendamiseks.

Teemaplaneeringus on méératletud nii iildised ehitustingimused, mis kehtivad kogu
muinsuskaitsealal (iildreeglid), kui eraldi ehitustingimused nelja erinevasse vaértusklassi
kuuluvatele hoonestusaladele (vt lisa 6). Kuna tegemist on Tallinna tagamaaga, voib
piirkonnas eeldada mdningast rahvastiku kasvu ning elamukohtade arvu suurenemist.

Moned niited planeerimise ja elamuehituse tildreeglitest

Saavutamaks parimat lahendust (kruntide paigutamine, looduslikud eeldused hoonestusala
madramiseks, juurdepdisuteed, tehnovorkudega varustatus jm) on soovitatav 1dbi viia iihine
detailplaneering naaberkinnistutel. Igal konkreetsel juhul méiérab iihise detailplaneeritava ala
suuruse vald detailplaneeringu algatamisega.

1. Hajaasustusalal on soovitatav iihise detailplaneeringu (UDP) planeeritava ala minimaalne
suurus 10 ha, kui teemaplaneeringu tingimused ei née ette teistmoodi (10 ha suurusel maa-
alal on vGimalik tervikliku tulemuse saavutamisel tagada varustatus juurdepéddsuteedega ja
kommunikatsioonidega)

2. Kiila tuumiku (selgelt piiritletud kompaktse hoonestusega ala, iiksteisele ldhestikku
asuvad talud ja/vdi elamud) territooriumil on soovitav iihise detailplaneeringu (UDP)
kohustusega ala minimaalne suurus 5 ha. Olemasoleva kiila kompaktse hoonestusala
tthendamisel koostada 1dhiiimbruse analiiis, mille eesmérk on maksimaalselt séilitada
senine véljakujunenud kiilastruktuur
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[-1V védrtusklassi ehitustingimused (vt lisa 6) on detailsed ja tildiselt selged, holmates
jargmist:

« Hoonete korgus ja korruste arv;

« Katusekalle ja katuse tiilip (skeemil ndidatud iseloomulikud tiiiibid);

« Katusekattematerjal (loetletud lubatud materjalid);

« Hoonete suurim hoonealune pind (méairatakse DP-ga);

« Uushoonestuse rajamine (vanade talukohtade taastamine voi muudel juhtudel DP alusel);

« Ehitamine (fassaadi remont, restaureerimine, rekonstruktsioon, imberehitamine, juurde- ja
pealeehitamine, uusehitus);

« Vilisviimistluses on lubatud voi soovituslik (soltuvalt vaartusklassist) kasutada (materjalide
loetelu);

« Vilisviimistluses on keelatud kasutada (materjalide loetelu);
« Piirde tiiiibid ja kdrgus (lubatud variandid);
« Heakord (teekatted kinnistutel, lubatud materjalid);

« Vilisviimistluse varvitoonid (miljodvaartuslikel hoonestusaladel hoonete fassaadide
remondiks ja fassaadi varvimiseks tuleb taotleda vérvipassi).

Miljoovairtuslikud alad Peipsi looderannikul (2004)

AS Enteci ja Jogeva Maavalitsuse koostoos madrati 2004. aasta kevadel kindlaks Peipsi
looderanniku miljoovéartuslikud alad. T66 eesmérk oli luua metoodika kiila miljoovéartuste
kindlaksméédramiseks. T60s 1dhtuti juba varem koostatud metoodikast, mille jargi hinnatakse
miljoovairtust linnakeskkonnas. Alad, kus nn vairtuste kontsentratsioon milj6ds oli suurem,
madratleti kui miljodvadrtuslikud ja nende véértusi kirjeldati, analiiiisiti ning hinnati
véljavalitud kriteeriumide pohjal, mille alusel koostati ehitusreeglid ja soovitused edasiseks
ehitustegevuseks. T60s ei hinnatud iga hoonet voi krunti eraldi, vaid kiilapilti tervikuna.

Siin mdned niited kiilamiljod hindamiskriteeriumidest.

Hoonestusstruktuuri puhul on peetud védrtuslikuks traditsioonilise kiilatiiiibi sdilimist, samuti
omapadrast voi ajaloolist krundistruktuuri, traditsioonilist duestruktuuri.

Tdnavate- ja teedevorgu puhul on vaartustatud seda, kui teed on maastikku (nt looklevad) ja
ajaloolist trajektoori jargivad, dgvendamata, kergesti orienteerutavad, vaateelamusi pakkuvad,
funktsioneerivad jne.

Vaadetest on vaartustatud: elamuslikke, avatud, tiis kasvamata vaateid, kiiguteedelt
avanevaid ajaloolisi vaateid, vaateid jarvele jt veekogudele jne.

Vairtustatud on ajaloolisi hooneid, hoonete autentsust ja lihtsust, oma funktsioonide sdilimist.
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Haljastusest on viirtustatud maastikku ilmestavaid tiksikute voi gruppidena kasvavaid
polispuid, alleesid, vanu viljapuuaedu jne.

Viikevormide puhul on peetud véértuslikuks traditsioonilisust ja kiilapilti sobivust.

Kokkuvdtvalt on védrtuslikuks peetud neid alasid, mis on iildmuljelt terviklikud ja
harmoonilised ning mis peegeldavad erinevaid ajalooperioode ja konkreetse piirkonna
asustus- ja arhitektuurilugu.

Planeeringus on toodud ka miljodviairtuslike alade analiiiisimise ja hindamise metoodika.

Miljoovaartuslike alade puhul hinnati
jargmist:

Plaanistruktuur:
« asend ja avanevad vaated,;

« dominandid (maamirgid);

« planeering (nt traditsioonilise kiilatiiiibi
sdilimine, krundijaotuse omapéra);

« teede vOi tdnavate struktuur (maastikuline
ja ajalooline trajektoor, teelt avanevad
vaated);

« hoonete paigutus (iilevaade duestruktuurist).
Mahuline struktuur:

« arhitektuur (lilevaade alale iseloomulike
hoonete arhitektuurist, hoonestuse iihtsus,
hoonete omavaheline sobivus ansamblis);

« maastikuline keskkond (alale iseloomulik
haljastus; viikevormid ja piirded).

Miljoovadrtuslikke alasid hinnati 3-palli
stisteemis jargmiste kriteeriumite alusel:

« unikaalsus;
« 1seloomulik ilme;
« rikkumatus;

« heakord, hoonete ja rajatiste tehniline
seisukord;

« turismipotentsiaal.

Kiikita tdnavkiila 1864. a (joonis Troska 1994, EAA 3724-4-1236 jargi)
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Miljoovadrtuslike alade arendamiseks toodi iildised soovitused. Soovitused koostati igale
miljoovéartuslikule alale eraldi jargmiste teemade kaupa:

« Planeerimise {ildised pdhimdtted — soovitused iseloomuliku plaanistruktuuri sdilitamiseks ja
vaadete avamiseks;

« Olemasolevate hoonete remontimine ja neile juurdeehitiste rajamine;
« Uute hoonete rajamine;
« Viikevormid, piirded ning haljastus.

Arendussoovitusi illustreeriti heade ja halbade niidetega.

Vihula valla iildplaneering (2002)

Vihula valla tildplaneering (Vihula vallavalitsus ja AS Entec, 2002, kehtestatud 2003) on
ilmselt iiks varasemaid iildplaneeringuid, kus kiilade ehituslikku pérandit iildse on
metoodiliselt kdsitletud. Suur osa Vihula vallast paikneb Lahemaa Rahvuspargi territooriumil,
mis oli meie esimene rahvuspark (1971) ning mille kaitse-eeskirjas esmakordselt poorati
rohkem tdhelepanu ka kultuurmaastikule ning ehituspérandile.

Peatiikis “Rannakiilade asustusstruktuur” késitletakse nelja kiila: Kdsmut, Vergit, Altjat ja
Mustoja pohjalikumalt. Kisitlus pohineb Keskkonnaministeeriumiga koostdds 1ébi viidud
ranna-ala planeerimise pilootprojektil, mille eesmérk oli luua ranna-alade planeerimise
metoodika ja ndidismaterjalid, mida saaksid kasutada ka teised omavalitsused.

Nelja kiila hindamisel kirjeldatakse kiila planeeringut, tinavate ja/ voi teede struktuuri,
kruntide suurusi, hoonete paigutust, haljastust ja piirdeid ning arhitektuuri (liksikuid hooneid
eraldi hinnatud ei ole). Kasutatud metoodika pdhineb Eesti vdikelinna identiteedi projektis
kasutatud metoodikal (2001).

Peatiikis “Ajalooline kiilamiljoo ja sellega arvestamine Vihula valla rannakiilades”, mis
keskendub peamiselt Kdsmu kiilale, on toodud héid néiteid nii vanade majade renoveerimisest
kui uusehitistest ja abihoonetest (fotod, kirjeldused ja hinnangud), aga ka halbu néiteid
(kataloogmajad, inetud juurdeehitised, sobimatud materjalid). Veidi ebaloogiliselt on kiill
kiidetud iiht moodsa arhitektuuriga kahekorruselist hoonet (lk 79), millel on rannakiilale
ebatiiiipiliselt védike katusekalle (ja profiilplekist katus), kui samas laidetakse teist, samuti
kahekorruselist ja samuti vordlemisi Shuliselt mdjuvat maja (lk 86) selle mastaabi ja stiili
pérast. Tundub, et uute hoonete hindamisel on oluline osa hindaja maitse-eelistustel, mitte
niivord ajaloolistel eeskujudel. Viidetakse ju ka, et vanaaegsete hoonete imiteerimise asemel
tuleks ehitada pigem modernistliku ja kaasaegse lahendusega hooneid.

Peatiikis on toodud iisna pdhjalikke soovitusi (sdnastuses: “oluline on”, “tuleks”, “ei tohiks”
jne) nii uute ehitiste kui vanade renoveerimise kohta (arhitektuur, mahud, materjalid jne):
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“Uute hoonete ehitamisel on oluline nende sobivus kiila miljodsse. Tahtis ei ole
olemasolevasse kiilamiljoosse ajaloolise ilmega majade ehitamine, vaid ehitatavate majade
mastaap. Uued hooned ei tohiks olla suurema mahu ja gabariitidega, kui olemasolevad
hooned. Uute hoonete projekteerimisel tuleks kasutada naturaalseid materjale: klaasi, betooni,
puitu, kivi.”

“Olemasolevatel hoonetel on oluline siilitada ja vajadusel restaureerida hoone vanu aknaid ja
uksi.”

“Tahtis on hoone katuse kalle ja konstruktsioon ning hoone katusekattematerjalid.
Rannakiiladele on valdavalt iseloomulikud vanad kivist viilkatused, sindelaktused, roost
kelpkatused jne. Ka vanad sammaldunud eterniitkatused ei riiva silma.”

Nouded ja reeglid ehitamisele Vihula valla iildplaneeringus mddratakse eraldi: hajaasustuses,
vddrtuslikel maastikel ja miljéovidrtuslikel hoonestusaladel hajaasustuses.

Osaliselt pohinevad nduded Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjal, kus nditeks on toodud
kohustus kasutada naturaalseid materjale hoonete ehitamisel ning keeld ehitada lamekatusega
hooneid. Viimast keeldu tahab iildplaneering tiihistada, motiveerides seda jargmiselt:

“Kiila vadrtus seisneb erinevatest perioodidest parineva hoonestuse harmoonias. Lamekatuse
vilistamine Lahemaal on seni takistanud kaasaegsete hoonete projekteerimist ja tekitanud
hulgaliselt maitsetuid ajalooliste hoonete koopiaid. Ajalooliselt véartuslikud saavad olla vaid
need hooned, mis on parimaid ehitustraditsioone jargivad. Kehva vana imiteerimine kaotab
aga védrtuse juba paari aastaga ja mojub pigem toeliselt ajaloolist kiila naeruvédristavana kui
esinduslikuna.”

Tiheasustusaladel (Vosu, Vergi, Kdsmu) ja miljéovddrtusega hoonestusaladel on ehitamise ja
kruntimise aluseks vaja koostada detailplaneering.

Vihula vallavalitsus jdtab endale diguse nduda detailplaneeringu koostamist ka jargmistel
juhtudel:

» maatulundusmaa jagamisel vdiksemaks kui 1 ha. Sellisel juhul tuleb muuta maa otstarbe
osaliselt vo1 taielikult elamumaaks.

« kui selgub, et krundile projekteeritava ehitistele lubatud suurim ehitusalune pindala krundil
iiletab 30% krundi pindalast.

o eclnevalt loetletud vaartuslikele maastikele ehitamisel.

Miljoévidrtuslike alade méadramisel valitseb planeeringu tekstis moningane segadus. Neid
kisitletakse mitmes peatiikis, kuid mingit alade nimekirja eraldi vilja ei tooda.

Definitsioonina on antud: “Miljoovédrtuslik hoonestusala on iildplaneeringuga mairatletud
maa-ala, millel on terviklik miljo6 koos sidilinud traditsioonilise hoonestuse, teede- ja/voi
tdnavatevorgu ja haljastusega.
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Miljoovadrtuslikeks hoonestusaladeks on médratletud néiteks kiilakeskused, kus on selgelt
identifitseeritav ehitustraditsioon, mdisakeskused ja muististerohked piirkonnad.
Hajaasustusega kiilades on médratletud reguleeritud ehitustegevusega piirkond laiemalt —
arvestatud on ka looduskeskkonnaga (nditeks hoonestuse vahel olevate metsatukkadega), hésti
sdilinud poldude ja rohumaadega jne, mis on médratletud miljoovaartusliku hoonestusala
sisse.”

Peatiikis “Miljoovairtuslikud hoonestusalad hajaasustuses” on kisitletud eraldi Altja,
Mustoja, Pihlaspea, Pedassaare, Natturi, Lahe, Lobi, Vainupea, Eisma, Karula, Palmse, Vihula
(NB! mitte moisakeskusi), Vatku, Tougu, Vohma ja [lumée kiilasid ning seatud neile
mitmesuguseid tingimusi. Mones kiilas on lisaks madratud miljoovéértusega hoonestusala (nt
Altja, Lahe, Lobi, Vainupea jt) teistes aga mitte, mis on veidi segadusttekitav. POhjus on
tdendoliselt, et kaardil madratud miljoovaidrtusega hoonestusala piir on tihtlasi ka
detailplaneeringu kohustusega ala piiriks.

Moned ndited reeglitest ja nouetest iilalnimetatud kiilades:

« midratud on alad, mida ei tohi hoonestada (nt merevaated, vaated olulistele objektidele,
metsa-alad, Palmse mdisa iimbrus);

« midratud on minimaalne lubatav elamukrundi suurus (erinev vastavalt kiila ajaloolisele
krundistruktuurile);

« mones kiilas on reserveeritud elamumaad;
« olemasolevad vaartuslikud ehitised tuleb siilitada;

« vanema hoonestusega aladel tuleb siilitada vdljakujunenud planeerimisviisi ja
hoonestuslaadi;

« ajaloolised teed ja olemasolevad juurdepéddsud merele tuleb sdilitada.
Oeldakse ka, et oluline on tagada pdllumajandusmaastiku avatus.

Altja kiilas on soovituslikult piirete maksimaalne kdrgus 1,3 m ja vormiks traditsiooniline
lippaed, piistand- ja roigasaed.
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MUINSUSKAITSE JA MILJOOVAARTUSE KAITSE
ERINEVUSED

Mille poolest erineb muinsuskaitsealade ja miljoovadrtusega hoonestusalade kaitse? Erinevus
on eelkdige selles, et muinsuskaitse on riiklik kaitse, mille tingimused on sétestatud
muinsuskaitseseaduses. Miljodalade valiku ja kaitse tingimused kehtestab omavalitsus
planeeringutega, mis tagab elanike osalemise selles protsessis. Selline kaitsekorraldus peaks
tostma omavalitsuste ja kohalike elanike vastutust oma kodukohale ainuomase milj66
sdilitamisel (Hansar 2004).

Riigi kaitse all on vanast taluarhitektuurist praegu viga vdike arv hooneid — seda on umbes 10
korda vihem kui kaitsealuseid mdisahooneid. Kultuurimailestiste riiklikus registris on kokku
50 talu 256 hoone ja rajatisega. Kaitsealustest hoonetest asub 89 ehk ligemale 1/3 Koguva
kiilas Muhus. Mujal Eestis on kaitse all ainult 167 ehk kaduvviike osa taluehitistest,
sealjuures Jogeva- ja Vorumaal mitte iihtegi. Koigist “muudest” maaehitistest (st need, mis ei
kuulu talude, veskite, mdisate voi kirikute hulka) on riikliku kaitse all kokku ainult 551 (Eesti
maa-arhitektuur ja -maastik, 2006).

Eesti 20. sajandi arhitektuuri kaitsmise programmi (2007) raames on hoonete kaitsmiseks ja
sdilitamiseks pakutud vélja neli voimalust:

1. Riiklik muinsuskaitse (kultuurimélestiseks tunnistamine).
Rakendada koige olulisemate ja paremas korras olevate unikaal- ja tiitipehitiste puhul.
Muinsuskaitseamet koostab juhised ja uuringud elamualade ja hoonete kaitsmiseks.

2. Kohaliku omavalitsuse miljoovaartuslikud hoonestusalad.

Suuremad alad iihetaolise vaartusliku hoonestusega, ajastule iseloomulikud tervikansamblid
(véljakud timbritseva hoonestusega, puiesteed jne), tiliiipilised iiksikobjektid (kooslustena),
elamud.

Kohalik omavalitsus saab kehtestada ndouded miljodalal planeerimiseks, ehitamiseks ja
rekonstrueerimiseks. Voimalused on siin tunduvalt paindlikumad, kui kultuurimélestiste
puhul. Probleemiks on siin kehtestamise pikk ja keeruline protsess, sageli puudub poliitiline
tahe.

3. Andmebaasis (Kultuurimélestiste riiklik register) arvel olevad ehitised ja rajatised.
Hooned on arvel riiklikus Kultuurimélestiste registris ja kui neid miski ohustab, on vdimalik
nad kultuuriméilestisena kaitse alla votta.

4. Dokumenteerimine.
Kui védrtuslikku hoonet kaitse alla votta ei saa, siis tuleb ehitist kirjeldada, dokumenteerida,
inventeerida.

Selles reas on miljodvadrtuslikud hoonestusalad pSdhimdtteliselt ndrgema kaitsestaatusega kui
kultuurimailestised (vO01 muinsuskaitsealad). Aga kui vaadata Rebala muinsuskaitseala
teemaplaneeringut (2009), siis sealne muinsuskaitseala on kogu ulatuses miljodvéértuslik ala.
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Beresje kiila
miljodvadrtuslik ala
(foto: M. Kais 2010)

Kui monele teisele miljoovaartuslikule alale kehtestada sama ranged ehitustingimused kui
Rebalas (tsoon I ja II, vt lisa 6), siis vOib kiill elda, et tulemuseks on sisuliselt
muinsuskaitseala (kuigi kehtestatud tildplaneeeringuna).

Teisest kiiljest voib kindlasti kohata miljodvaértuslikule alale seatud kaitse- ja
kasutustingimusi, mis on nii leebed ja “liberaalsed”, et mone teise valla tildised (koikjal
kehtivad) ehitustingimused on nendest tunduvalt karmimad.

Seega soltub kdik alale kehtestatud kaitse- ja kasutustingimustest.

Nagu juba 6eldud, iildplaneeringuga saab méératleda koikvdimalikke ehitus- ja
kasutustingimusi tikskoik kus — miljoovaartusliku hoonestusala mdistet iildse kasutamata.
Lea Téhevili Stroh (2010) vididabki, et tegelikult ei oleks vaja moodustada eriliste reeglitega
piirkondi nagu miljodvaartuslikud alad: “Kogu meid timbritsev keskkond on kultuurimilj6o,
mis koosneb paljudest erinevatest kultuuriloolistest vdirtustest. Miljoovaértus on selles vaid
iiks osa.” ja “Kogu meid timbritsevasse keskkonda tuleks suhtuda kui kaitsealasse. Sellel
saab olla kaks eesmirki: sdilitada inimeste loodut — kultuuri — ja hoida keskkond
elamisvédrsena. Need eesmérgid peaksid olema iseenesestmdistetavad ja seega puudub
teoreetiline vajadus eripiirkondade loomiseks.*

Selline suhtumine on viimasel ajal levinud Rootsi planeerimispraktikas, kus piilitakse mérgata
ja hoida ehituspérandit kdikjal, ka véljaspool véirtuslikena méairatletud alasid.
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EHITATUD KULTUURIPARANDI KAITSE SOOMES JA
ROOTSIS

Siinkohal moned véljavotted ja ndited Rootsi ja Soome triikistest, mis késitlevad ehitatud
kultuuriparandit ehk “kultuurimiljodd” ja selle kaitset planeeringutes.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. 2007. Boverket
(Underlagsrapport till férdjupad utvéirdering av God bebyggd miljé 2007)

Kultuuripdrand on seotud moistetega nagu traditsioon, identiteet, ajaline dimensioon.
Inimesed tahavad elada harjumuspérases keskkonnas, mis ei muutu liiga kiiresti.
Kultuuripédrand dratab uudishimu ja huvi ja paneb endast hoolima. Kultuuripdrandiga seotud
védrtused on sageli olulised iihe piirkonna kiilgetdmbejous. Sdilinud kultuuriparand
voimaldab meil heita pilk minevikku ja tolleaegsesse elu-olusse.

Brabygden — traditsiooniline kultuurimiljoé Louna-Rootsis, mis on drganud uuele elule kiill mitte
planeeringute abiga, vaid tdnu oma aktiivsetele elanikele (foto: K. Hellstrom, 2001)

Visioon kultuurimilj66 hoidmisel (kulturmiljovard):

Igal pool peaks leiduma hooneid ja miljodsid koikidest aegadest, mis viljendavad erinevaid
sotsiaalseid suhteid, tingimusi ja tegevusi. Kdikides kohtades peaks olema voimalik vélja
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lugeda selle paiga ajalugu. Lisaks sellele on olulised paiga elamuslikkus, variatsioon/
mitmekesisus, ajaline dimensioon, esteetiline véértus ja muud védrtused.

Kulturmiljon i planeringen: rad och exempel. 1992. Boverket, Riksantikvarieimbetet

Nii Rootsis kui Soomes kasutatakse tiheasustusaladel osa-iildplaneeringut voi
detailplaneeringut, mis holmab suuremaid terviklikke alasid (mitte iihte krunti nagu meil
tavaliselt).

Detailplaan suuremale alale vananeb kiiresti kuna on raske ette ndha kdiki tulevasi muudatusi.
Paindlikum tddriist on osa-iildplaneering, kus kirjeldatakse detailselt teatud piirkonna véaértusi
ning madratakse kaitse- ja kasutustingimused, millest lahtuvalt edaspidi otsustatakse ehitusloa
kiisimusi.

Kui ei taheta miirata jiiku reegleid ehitusmaterjalide, viimistluse jmt osas, saab omavalitsus
sdilitada kontrolli vaartuslike ehitiste iile méérates, et koik muudatused — remont,
juurdeehitused, lammutamine jmt tegevused — saavad toimuda ainult ehitusloa alusel.

Rakennetun kulttuuriympiriston suunnittelu
(Selvitys 4/1995, Ympéristoministerid)

Riigi tasandil vaartuslikuks médratletud véikelinna- voi kiilamiljood on vdimalik kaitsta osa-
ildplaneeringutega. Osa-iildplaneeringu koostamisega v3ib vihendada detailplaneeringu
kohustusega alasid, sest see on piisavalt terviklik 1dhenemine. Linnades on seda tiiiipi sdilitava
planeeringu aluseks ehitiste pohjalik inventeerimine, vahel ka haljastuse inventeerimine.

Osaiildplaneeringu eesmdrgid (nt):

« Sdilitada véartuslikku vana kiilamilj66d, struktuuri ja arhitektuuri

« Suunata/kontrollida juurdeehitamist ja renoveerimist ning sobitada uusehitised vanasse
miljoosse

« Maidrata kindlaks uusehitiste hulk, paigutus ja kujundus

« Tagada kiilaelanike toimetulek (traditsioonilised elatusallikad)

Nditeid nouete kohta planeeringutes:

« Kiilamilj66 sdilimise seisukohast olulisi (planeeringusse mérgitud) hooneid ei tohi
lammutada ilma tungiva pdhjuseta. Renoveerimine ja timberehitus peavad tagama hoone
vilisilme sdilimise.

« Vanemaid, varasemate timberehituste-renoveerimistega rikutud hooneid tuleks taastada.

« Uutel kruntidel tuleb séilitada voi istutada puid nii et oleks vdhemalt 1 puu krundi 100 m?
kohta.
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« Olemasolev korghaljastus siilitada. Hooldamine parkmetsana.

« Olemasolevate teede laiust ei tohi muuta ega teed pracgusest kdrgemale tdsta, teede ddres
olev haljastus sdilitada. Kruusateid ei asfalteerita.

« Kiviaiad, duepuud, podsad, teerajad jne voimalikult sdilitada.

« Kaitstav teemiljoo: olemasolevad puud ja pddsad séilitatakse ja uuendatakse jark-jérgult.
Uhel saarel asuvas suvilaterohkes kiilas on méératud jirgmised nduded uusehitistele:

« krundid peavad olema suuremad kui 1200 m?,

« elamu ca 60-120 m?, korvalhoone < 60m?, korvalhoonete kogupindala >120 m?

« lisaks vdga detailsed nduded ehitamisviisi ja materjalide kohta.

Kiilamiljoé: séilitada olulised pdllu- ja rohumaad avatuna (ideaalis ongi seal halvad
ehitamisvoimalused). Séilitada metsa-polluservad. Uued krundid 1200-1400 m?. Uute
kruntide omanikele on ette ndhtud ehitusalane ndustamine. Koik praegused ehitiste kohad on
mairgitud ehitusaluseks maaks. Uusehitistele on médratud ehitusjoon vastavalt vanale;
tdisehitamisprotsent: 20-25. Juba tdisehitatud kruntidele: 10-40% et saaks lisada
majandushooneid. Osa vanu hooneid on kaitse all. Teed ja nende laiused séilitatud.
Liikluskoormuse hajutamiseks uutele kruntidele uued teed.

Lisaks planeeringule on sageli olemas ka ehitamis- ja -renoveerimisreeglid vastavale
piirkonnale. Seal on niiteid juurdeehituste kohta, nduded katusematerjali, -kalde, réésta, seina
ja detailide materjalide ja védrvivaliku kohta jne.

Ehitusdigus médratakse planeeringus 40-50% olemasolevast vdiksem sellisel juhul, kui vana
ehitis lammutatakse. Meede soodustab vanade hoonete sdilitamist, kuna uue ehitamine ei ole
nii kasulik — ehitusalune pind vdheneb. Sellisel juhul ei ole tarvis ehitisi kaitse alla votta.

Lammutamissoovist peab teatama 6 kuud ette.

Puithoonete kvartalid: ehitusalune pind uusehitiste puhul jadb tépselt samaks mis enne.
Oueehitistel siilitamisnduet enamasti pole.

Madératud on ehitusalune pind, maa sihtotstarve, korruselisus, maks. kdrgus, min.
parkimiskohtade arv duel.

Korterite arvu krundil tuleb piirata — muidu tulemuseks liiga tihe ehitus ja dued jadavad
pisikeseks.

Vana puumajade rajoon: kortermajade duedele peab jatma ruumi laste ménguks ja tihiselt
kasutatavaks alaks vihemalt 10 m? korteri kohta. Vahel ndidatakse dra séilitatava loodusliku
haljastuse piirid. Igal juhul tuleb haljastuse sdilitamisele pdorata erilist tdhelepanu.
Ténavapoolseks piirdeks on plankaed.
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Viiksemate eramute rajoon: ndue, et krunt piirataks vihemalt 150cm kdrguse hekiga.
Kdrvalhoonete pind tohib olla maksimaalselt 35 m? korteri kohta.

Maaseututaajamien ympiristosuunnittelu ja osayleiskaavoitus (1983)
Maastikupilt

« Asula asend maastikul, piirid, tervik — uusehitiste sobitamine maastikku vana eeskujul. Mis
on tiilipiline? Kuidas saaks parandada vanu vigu?

« Vaated, vaatekohad, maamérgid, “viaravad” — kuidas sdilitada, rohutada head ja parandada
varasemaid vigu.

« Hastisdilinud ehedad tervikmilj66d: hoonestus, ajaloolised objektid ja looduslikud
kooslused ja kdlvikud — metsatukad, pargid, aiad, rohumaad, pdllud jne — piiritleda ja
madratleda nende arengusuunad.

Rakentaminen ja kaavoitus vanhoilla pientaloalueilla (T-E. Wainio, H. Lehtonen 1987)

Olulised kiisimused

« Kuidas eristub asustus timbrusest?

« Kui suured ja mis kujuga on krundid? Mdddud.

« Kuidas asetsevad ehitised krundil? Tédisehitatud ja vaba krundi pinna suhe.

« Kui tihedalt/hdredalt on ehitatud? Mitu hoonet krundil? Mis tiiiipi? Korruselisus?
« Milline on ténavapilt?

« Kitsad vai laiad tdnavad?

« Erinevat tiilipi teed? (peatdnav, korvaltédnavad)

« Sirged voi kaarduvad teed, vaated pikad voi lithikesed?

« Ténava déristus? Hooned, piirded, haljastus. Hoonete paiknemine tdnava suhtes
« Avalik/privaatne ruum

+ Oluline tédnavahaljastus

« Planeeritud tdnavavaated?

« Kuidas paikneb asustus maastikuliselt?

« Vaated viljapoole? Vaated asulale sissesdidul?

« Asula pinnavormid, loodus, taimestik?

« Hoonete vormid ja proportsioonid? Detailid?
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11 OSA: MILJOOVAARTUSED POLVAMAA
TEEMAPLANEERINGUTES

Norra-EMP regionaalarengu toetusprogrammist rahastatava projekti ,,Polva maakonna nelja
valla miljoovairtuslike alade teemaplaneeringud* raames koostati iihiselt Kolleste, Kanepi,
Mikitamée ja Varska valla teemaplaneeringud (2009-2011).

Alljargnevalt tehakse neist kokkuvdtted, vaadeldes igas to0s jargmisi aspekte:
Teemaplaneeringu eesmdrk

Miljéovddrtusliku ala definitsioon

Alade mddratlemine: vordlus tildplaneeringuga

Alade kirjeldamise ja analiitisi meetod

Kaardimaterjal

Mddratletud kaitse- ja kasutustingimused

Koostéo, kaasamise ja kooskolastamise kogemused

Lisades 4 ja 5 on toodud dra véljavotted Mikitamée ja Viérska valla teemaplaneeringutest.

Vedernika kiila miljodvéartuslik ala Virska vallas (foto: O. Beloglazova, 2010)
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KOLLESTE JA KANEPI VALLA UHINE MILJOOVAARTUSLIKE
ALADE TEEMAPLANEERING

Osa A: Kolleste valla iildplaneeringus méiaratud miljoovairtuslike alade
teemaplaneering

Planeeringu koostas tooriihm koosseisus: planeeringute juht Mart Hiob, kunstiajaloolane prof
Juhan Maiste, maastikuarhitekt Nele Nutt ja maastikuarhitekt-planeerija Karl Hansson.

Teemaplaneeringu eesmérk

Teemaplaneeringu eesmérk on miljodvairtuslike alade ja liksikobjektide eesmargiparase
sdilimise ning arendamise huvides méiiratleda nende tdpsemad hoiu-, kasutamis- ja
ehitustingimused.

Miljoovéaartusliku ala definitsioon

Teemaplaneering : Miljooviirtus tdhendab vaadeldavates piirides selgelt eristuvaid viirtusi,
mida kirjeldavad ja analiilisivad muinsuskaitse traditsioonilised ning selle praktikas juurdunud
meetodid. Miljoovéirtuslikud piirkonnad on algupirasema ilme ja suurema emotsionaalse
potentsiaaliga.

Miljoovadrtusliku tiksikobjekti definitsioon puudub, eeldatavasti sama mis iildplaneeringus.

Kolleste valla iildplaneering (2009): Miljoovaartuslikud alad voivad olla omapérased hoonete
ansamblid, puiesteed, pargid. Miljoovaartuslikud ala valiku pohjuseks vaib olla ka kohaliku
kogukonna soov, mis tuleneb ehitise, ansambli voi piirkonna olulisusest inimeste mélus —
identiteedivédirtusega ala.

Miljoovairtuslikud tiksikobjektid: arhitektuurilist vddrtust omavad ehitised, samuti ajalooliselt
vaartuslikud objektid, mis ei ole muinsuskaitsealused, kuid omavad téhtsust kohalikus
kultuuri- ja majanduselus.

Alade méiidratlemine: vordlus iildplaneeringuga

Teemaplaneeringu miljoovairtuslikud alad langevad kokku valla tildplaneeringus (2009)
madratletutega.

Miljoovadrtuslikud alad on:
« Veskimoisa mois ja selle 1ahitimbrus;
« Postitee (vana Tartu-Voru maantee, millest Kolleste valda 1dbib 16 km);

« Vana-Piigaste moisa kalmistu (teemaplaneeringu ettepanek on liigitada see véartuslikuks
maastiku tiksikobjektiks).
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Miljoovadrtuslikud iiksikobjektid on:
« Kiikka korts;

« Ala-Musti korts;

o Thamaru korts;

« Karaski kooli- ja vallamaja.

Teemaplaneeringus nimetusi ega kasitlust muudetud ei ole, kiill aga osaliselt alade piire.
Planeerijaid selline teguviis siiski périselt ei rahuldanud, kuna tehakse jdrgmine ettepanek:
“Lisaks esimesele tasandile viirib miljoovairtuslikuna esile toomist aga teine tasand — see on
vald kui tervik koigis talle iseloomulikes ajaloolistes, keskkondlikes, kultuuriokoloogilistes
karakteristikutes. (...) tuleks koostada kogu valda hdlmav teemaplaneering, mis méératleks
koik viidrtuslikud alad ja iiksikobjektid planeerimisseaduse §8 lg 3 pkt 6 tdhenduses:
miljoovairtuslike hoonestusalade, viértuslike pdllumaade, parkide, haljasalade, maastike,
maastiku liksikelementide ja looduskoosluste mééramine ning nende kaitse- ja
kasutamistingimuste seadmine.”

Postitee Liiva — Varbuse maanteeldik on maastikukaitseala (hdlmab looduslikku ja rajatud
haljastust kahel pool teed, kokku 50 m laiuse ribana). Postitee on maakonna
teemaplaneeringus ja valla tildplaneeringus méiiratletud ka véartusliku maastikuna (selle piir
haarab maastikku tunduvalt laiemalt kahel pool teed: 1-3 km laiuse ribana). Muid asustusega
seostuvaid viadrtuslikke maastikke Kolleste vallas nimetatud ei ole.

Alade kirjeldamise ja analiiiisi meetod

Uldplaneeringus midratletud objektide ajalugu kirjeldatakse viga pohjalikult. Kirjeldatakse
ka hoonete ja alade praegust olukorda. Kirjeldused on viga emotsionaalsed ja maalilised.
Kokkuvdtted puuduvad. Korduvalt rohutatakse, et maastik on paiga suurimaks véirtuseks,
kuid seda kirjeldatud eriti pole (mainitakse pdlde ja avatud vaateid).

Toosse on lisatud hulk tdnapdevaseid ja arhiivifotosid, ajalooliste kaartide véljavotteid ning
mitmesuguseid skeeme.

Postitee kohta on varem koostatud Postitee maastikuhoolduskava (Merila, A., Nutt, N.,
Rehema, M. 2003), Postitee hooldusplaan ja jalgrattatee eelprojekt (Merila, A., Nutt, N.

2005) ja Postitee puistu hinnang (Nurme, S., Hansson, K. 2009). Kuivord teemaplaneering
Postitee analiilisi midagi uut lisab, pole siinkohal uuritud.

Kaardimaterjal

Planeeringukaartide mddtkavad: 1:2500-5000.
Kaartidel on nididatud: planeeritud miljodvadrtusliku ala piir, planeeritud miljoovaartusliku ala
kaitsevoond (nditab enamasti sdilitatavate vaadete ulatust), miljodvéértusliku ala piir vastavalt

tildplaneeringule ja ol. ol. krundipiirid. Olulised ehitised ja rajatised on kaardil numbritega
mairgitud ja eksplikatsioonis loetletud.

36



Maapiirkonna miljodvédrtuslike alade késitlemise juhend Pdlvamaa niitel

Postimaantee kaardil (1:5000) ala piire nédidatud pole, seal on tdhistatud “soovitavad avatavad
vaatesektorid vOi -suunad” (mis kohati hdlmavad ulatuslikke pdllualasid), samuti olulisemad
objektid/ehitised maantee dires. Eeldatavasti langeb miljodviadrtusliku ala piir kokku Liiva —
Varbuse MKA piiridega, nagu iildplaneeringus kirjas.

Maiiratletud kaitse- ja kasutustingimused

Kolleste valla iildplaneering: “Olemasolevate miljoovairtuslike hoonete renoveerimisel tuleb
voimalusel siilitada hoone esialgset vilisilmet ja terviklikkust. Kindlasti sédilitada hoonetele
iseloomulikud detailid. Vanu ehitusdetaile voimaluselt renoveerida.”

Teemaplaneeringus on iildised nduded hoonestatud aladel pisut {imber sonastatud, kuid mote
jadb eeldatavasti samaks: “Uute hoonete lisamisel kompleksi tuleb jirgida traditsioonilist
materjalikasutust ning kujunduskeelt. Ajalooliste hoonete puhul tuleb ehitamisel kasutada
traditsioonilisi materjale ning ehituslahendusi.”

Mboned niited teemaplaneeringust:

Veskimoisa maéisa ja selle ldhiiimbruse hoiu-, kasutamis- ja ehitustingimused

Uue hoonestuse ja rajatiste piistitamine moisasiidames (kaardil ndidatud miljoovaartusliku
alana) on lubatud, kuid see ei tohi jadda ansamblis oma mahult, kujunduselt ega
vérvilahenduselt domineerima ajaloolise ansambli iile — uusehitised peavad olema mahult
vdiksemad, jargima traditsioonilist kujundust ning virvitoonid peavad olema murtud.

Olemasolevad hooned tuleb véimalusel siilitada ning taastada.

Mbisasiidamest avanevatele olulistele vaadetele maastikusse on seatud uute hoonete ning
vaadet riivavate rajatiste ehitamise keeld (kaardil miljoovéaartusliku ala kaitsevoond). Samuti
ei ole lubatud metsa istutamise teel vaate sulgemine.

Ala-Musti kortsikompleks (kaardil ndidatud kui miljoovéadrtuslik ala, seletuskirjas
miljoovaartuslik iiksikobjekt) tuleb dokumenteerida — koostada ajalooline {ilevaade,
moddistada ning pildistada. Kortsihoone kompleksi praeguse asetuse ning kujunduse
sdilitamine ei ole esmatédhtis — hooneid on lubatud iimber ehitada kui ka juurde ehitada. Uute
hoonete lisamisel kompleksi tuleb jirgida traditsioonilist materjalikasutust ning
kujunduskeelt, sama tuleb teha olemasolevate hoonete kordategemisel.

Kiikka kortsikompleksi (kaardil ndidatud kui miljoovaartuslik ala, seletuskirjas
miljooviirtuslik tiksikobjekt) ehitamisel tuleb ldhtuda olemasolevate hoonete
ehitusajaloolisest korgest viirtusest. Igal voimalusel tuleb siilitada hoonete algupirane kuju,
ehitusmaterjalid ja ehitusdetailid. Kortsihoone enda vélisilmet ei tohi muuta. Samuti tuleb
interjooris sdilitada koik kasutamiskolblikud konstruktsiooni- ja viimistlusmaterjalid.
Muuhulgas viérib tihelepanu ja eksponeerimist hoone rohtpalksein ning avatiidete
originaaldetailid. Hdavinud osade asendamisel tuleb kasutada algupéraseid materjale ning
vOimalusel algupéraseid ehitusviise. Uusi hooneid kompleksi rajada on lubatud ning vanad
vOib asendada, kui puudub vdimalus nende restaureerimiseks.
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Kiikka kortsihoone maanteeservas, miljodvaartuslik iiksikobjekt (foto: N. Nutt, 2010)
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Postitee osas méidratletud tingimused ei erine oluliselt tildplaneeringu tingimustest viértuslike
maastike kohta. Lisatud on moned soovitused vaadete avamise osas.

Koost6d, kaasamise ja kooskodlastamise kogemused

Teemaplaneering algatati 11.09. 2009 ja kehtestati 28.01. 2011. Koostd6 teemaplaneeringu
koostajate ja vallavalitsuse vahel oli hea. Kooskdlastamisel ja avalikustamisel vastuvdited ei
esitatud. Seevastu korraldatud koosolekutel kohalikku rahvast eriti ei kdinud, peamised
osalejad olid Kdlleste ja Kanepi valla planeerijad ja valdade ametnikud.

Uldplaneeringu koostamisel olid kohalikud elanikud aktiivselt osalenud miljo6viirtuslike
alade médratlemisel (koosolekutel kéis palju rahvast, sest vald kaalus priigila rajamist).
Kaélleste alade valik oli seega tehtud peaaegu rohujuuretasandil.

P
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Osa B: Kanepi valla iilldplaneeringus miédratud miljoovairtuslike alade
teemaplaneering

Planeeringu koostas t6oriihm koosseisus: arhitekt Tiia Kallas ja maastikuarhitekt Kati Niibo
(Hiiiip OU)

Teemaplaneeringu eesmérk

Teemaplaneeringu eesmérk on madrata Kanepi valla miljoovaartuslikud hoonestusalad ning
anda neile maakasutus- ja ehitustingimused.

Miljoovéaartusliku ala definitsioon

Miljoovaartuslik hoonestusala on teemaplaneeringuga mairatletud maa-ala aleviku
territooriumil, mille terviklik miljo6 ehk keskkond kuulub séilitamisele oma ajalooliselt
véljakujunenud tdnavatevorgu, haljastuse, lihtse ja omaniolise arhitektuuri tottu.

Kanepi iildplaneeringus (2009, Hendrikson & Ko) miljodvaartusliku ala definitsioon puudub.

Alade méadratlemine: vordlus {ildplaneeringuga

Kehtiva tildplaneeringuga on méératud miljodvéértuslikeks aladeks: Kanepi alevik, Kooraste
kiila ja jarved, Kooraste koolimaja, Jogehara veski, Karste koolimaja, Joksi kiila, Piigandi
kiila, Erastvere, Soodoma (Erastvere—Suurekiila), Pdlgaste kiila, Postitee, Ahja joe veskid —
Vedela, Kaska, Roti, Liismeti.

Teemaplaneering tunnistab miljoévddrtuslikuks hoonestusalaks ainult Kanepi aleviku, kus
tdpsustatakse miljoovadrtusliku hoonestusala piiri.

Ajaloolis-kultuurilise vddrtusega kiilad (mis paiknevad védrtuslike maastike piirides) on:
« Kooraste kiila pdhjaosa (endine Méekiila) — kiilatiitibilt hajakiila

« Koigera — kiilatiitibilt ridakiila

« Hino kiila pdhjaosa (endine Nahakiila) — kiilatiiiibilt sumbkiila

Maastikuliselt ja ajalooliselt vidrtuslikud tiksikobjektid on Tille, Jogehara, Kaska ja Vedela
veskikompleksid. Roti veski on muinsuskaitsealune objekt, mida planeering ei kisitle.

Ulejéénud alade puhul ei pidanud planeerijad digeks miljooviirtusliku ala madratlemist, kuna
need alad ei oma miljoovéartusliku hoonestusala tunnuseid (pikem pdhjendus puudub).

Uldplaneering ei sisalda kahjuks samuti mingeid pdhjendusi antud alade valikuks. Postitee on
Kanepi valla UP-s miiratud nii virtuslikuks maastikuks kui miljoovéirtuslikuks alaks; niitid
jadb ainult viirtuslikuks maastikuks, mis on loogiline.
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Kanepi alevik, vaade kirikule Tehnika ténavalt (foto: T. Kallas, 2010)

Alade kirjeldamise ja analiilisi meetod

Kanepi aleviku kirjelduses esitatakse pikk ajalooline iilevaade kirjanduse pohjal. Kanepi
alevikus eristatakse kahte iseloomulikku miljodvéartusega piirkonda:

1. peamiselt 19. sajandi 16pul ja 20. sajandi algul hoonestatud piirkond.

2. peamiselt 1950-60. aastatel hoonestatud ala.

Viimane on lisatud teemaplaneeringusse, lildplaneeringus seda ala polnud.

Kirjeldatakse tdnavatevorku, hoonestuse paiknemist tdnavate suhtes, abihoonete paiknemist ja
iseloomulikke piirdeid, samuti avanevaid vaateid. Iseloomustatakse {ildjoontes hoonete
arhitektuuri (fassaadid, katusekalle, avatdited, detailid) ja mahtusid. Kirjeldust ilmestab hulk
fotosid.

Ajaloolis-kultuurilise vddrtusega kiilade kirjeldustes esitatakse duealade paiknemine
teedevorgu suhtes, maastiku avatus, poldude ja duealade paiknemine reljeefil, pollumassiivide
ja duealade suurus (ha), hoonete arv ning ehitusalune pindala (m?). Antakse ka véga iildine
iseloomustus hoonete kohta: korruselisus, katusekalle ja ehitusmaterjalid.

Maastikuliselt ja ajalooliselt oluliste iiksikobjektide puhul kirjeldatakse objekti paiknemist
maastikus ning rajamis- ja kasutusperioodi.

Toosse on lisatud ajalooliste kaartide viljavotteid ja hulk tdnapédevaseid fotosid. Veskite kohta
on dra toodud ka arhiivifotosid.
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Kanepi aleviku peaténav (fotod: K. Niibo, 2009)

Kaardimaterjal
Planeeringukaartide mddtkavad: 1:5000.

Kanepi aleviku skeemil on néidatud (tdpsustatud) miljoovéartusliku ala piir, erinevad
ehitusperioodid, aleviku keskvéljak ja kirik.

Kultuurilis-ajaloolise vdirtusega kiilade skeemidel on ndidatud voimalike uute duealade
asukoht ja avatud alad, kuhu ehitustegevust ei laiendata. Muid piire alale ei ole seatud, sest
planeerijad ei pea seda voimalikuks.

Uksikobjektide kohta skeemid puuduvad, 4ra on toodud viljavotted ajaloolistest kaartidest.
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Maiiratletud kaitse- ja kasutustingimused

Kanepi miljoovddrtusliku hoonestusala kohta on méératud planeerimise, kaitse- ja
kasutamistingimused:

+ Uldnduded (seadustest tulenevad nduded ning kooskdlastusi ndudvad tegevused);
« Hoonete remontimine ja juurdeehituste rajamine;
« Uute hoonete rajamine.

Uldjoontes langevad toodud tingimused kokku Kanepi valla iildplaneeringuga (vt allpool),
esineb moningaid tdpsustusi ja timbersonastusi.

Hoonete remontimine ja juurdeehituste rajamine

« Jdlgida algseid kujundusprintsiipe. Sdilitada ja voimalusel taastada iseloomulikud detailid
(akende ja uste asend fassaadil ning kuju, akende ruudujaotus, varikatused, piirdelauad ja —
vood, katusekalded, vintskappide kujud ja suurused jne). Mitte teha lihtsustusi. Lahtiste
sarikaotstega rddstalahendusega hoonetel véltida raédstaste kinniehitamist, korrastada ja
eksponeerida kaunistustega sarikaotsad.

« Katuseakende, uukide voi vintskappide viljachitamisel 1dhtuda naaberhoonetel voi
piirkonnas enam levinud lahendustest.

« Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale. Viimistlusmaterjalideks kasutada hodveldatud voi
hooveldamata lauda, kivihoonetel krohv, looduslik kivi vai tellis, mis ei vaja tdiendavaid
kattematerjale. Katusekatte materjalid valida sdltuvalt hoone katusekaldest, ajastust ja
stiilist — puit, kivi, valtsplekk, bituumenplaat. Viltida plekist voi plastikust kivi voi puitu
imiteerivaid materjale. Fassaadilaudis ja aknad remontida voi asendada esialgset tiitipi
materjaliga. Puitfassaadide soojustamisel tuleb aknad niipalju véljapoole tdsta, et need
oleksid uuest vooderduspinnast algsel kaugusel.

« Krohvipinnad korrastada.

« Juurdeehitiste kavandamise puhul tagada olemasoleva hoone maht dominantsena. Uus osa
chitada viiksemamahulisena olemaoleva hoone pikenduseks voi risti hoone pdhimahuga,
voimalusel hoovipoolsesse kiilge.

« Krundile eraldiseisva abihoone ehitamisel jitta elamu maht domineerima.
 Eeskujuks votta aleviku ehitustraditsioonidest ldhtuvalt olemasolevaid hdid niiteid.

« Piirdeaedade rajamisel arvestada vastava piirkonna kujundusvotetega — tdnavajoonel
puitpiirded voi hekid. Viltida tehiskividest poste ja metallpiirdeid.

Kogu valla hajaasustuses on tapsustatud iildplaneeringus toodud ehitamise pohimotteid
(“Elamute ehitamisel ja projekteerimisel tuleb kogu valla hajaasustatud aladel ldhtuda
piirkonna asustusstruktuurist ja ehitustraditsioonidest, hoiduda muutmast maastikulist
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ildilmet ning jérgida olemasolevat viljakujunenud kiilatiiiipi.”). Need on grupeeritud
jargmiselt:

« Uldised pdhimdtted asustuse suunamisel (eraldi nduded haja- ja ridakiilale)

« Soovitused ajalooliste hoonete (ehitatud enne 1940ndat aastat) remontimiseks

« Nouded ja soovitused uute hoonete rajamisel

Koigera ajaloolis-kultuurilise vaértusega kiila (foto: K. Niibo, 2010)

Ajaloolis-kultuurilise vddrtusega kiilade maakasutus- ja ehitustingimustes on mddratud:
« avatud alad, kuhu ehitustegevust ei laiendata;

« voimalike uute duealade paiknemine, pindala ja soovitav kaugus liksteisest;

« elamu ja abihoonete eraldi ehitamise ndue; maksimaalne ehitusalune pind.

« tihedama hoonestusega kiilas olemasolevate ehitustraditsioonide ja mahtude arvestamise
ndue uute hoonete ehitamisel.

Kuna tegemist pole enam miljodvaartuslike aladega, siis ei laiene siia ka detailplaneeringu
kohustus.

Uksikobjektide maakasutus- ja ehitustingimustes on antud iildised soovitused
maastikuhoolduseks objektide timbruses. Kaitse- ja ehitustingimusi siin méératud ei ole.
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Vordluseks. Kanepi valla iildplaneeringus (Hendrikson & Ko 2009) on idra toodud kiillaltki
pohjalikud tingimused elamumaade arendamiseks ja elamute projekteerimiseks viirtuslikel
kultuurmaastikel ja miljooviairtuslikel aladel. Kanepi miljoovéartusliku hoonestusala kohta
tildplaneeringus eraldi tingimusi toodud ei ole, kuid need kehtivad ilmselt ka seal.

« Asustuse rajamisel tuleb jirgida ajaloolist kiilastruktuuri/krundistruktuuri ja majade ning
majakomplekside traditsioonilist paigutust ja maakasutust;

« Eluasemekohtade (elamu ja korvalhooned) minimaalne vahekaugus on hajaasustuses 100 m,
vilja arvatud juhtudel, kui kahe vdi enama eluasemekoha juurde kulgeb iihine
juurdepiisutee ning eluasemekohad moodustavad iihise kompleksi;

« Viirtuslikel maastikel, millele on koostatud maastikuhoolduskava, tuleb jirgida
hoolduskavas sétestatud tingimusi;

« Elamute juurdeehitised rajada nii, et sdiliks olemasoleva hoone maht tdnavapoolsest kiiljest
vaadatuna. Uus osa ehitada maja hoovipoolsesse kiilge voi madalama osana olemasoleva
ehitise pikenduseks. Juurdeehitiste eeskujuks votta asustatud ala koige iseloomulikumad
ndited;

« Viltida abihoonete juhuslikku ja plaanipératut ehitust, mis rikub ala ilmet. Abihooned ja
nende vilisviimistlus peavad sobima elamutega;

« Majade timberehitused ja fassaadide muudatused kooskolastada vallavalitsusega;

« Jargima peab algseid kujundusprintsiipe. Maju kujundavad iseloomulikud detailid tuleb
sdilitada voi taastada: akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus ja piirdelauad, uste,
varikatuste ja katusekarniisi kujundus, seinte viimistlusmaterjal;

« Kasutada traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale, vélditakse looduslikke materjale
imiteerivaid materjale. Puitaknad ja fassaadilaudis teha sama materjaliga. Viltida
stinteetilisi viimistlusmaterjale. Puitmajadele mitte paigaldada plastmassaknaid. Akende
asendamisel ldhtuda algsest ruudujaotusest;

« Majade virvimisel kasutada kohalikke iseloomulikke naturaalseid virvitoone;

« Uute tinava- ja teekoridoride rajamisel ja kruntide moodustamisel sdilitada viljakujunenud
tdnava- ja teedevork ja krundijaotus;

« Uusehitiste asend, maht ja arhitektuur (kujundusprintsiibid: fassaadid, aknad, uksed,
varikatused, viimistlus jne) peavad arvestama olemasolevate véirtuslike ajalooliste
ehitistega nii, et kompleksi miljoovéadrtus sdiliks, arvestama olemasolevate hoonete
vormikdnet ja sobima timbrusesse;

» Uued hooned ehitada viljakujunenud ehitusjoonele;

« Uued ehitised peavad olema nii pShiplaanis kui mahus olemasolevatega sarnaste gabariitide
ja katusekujuga;

« Vdimalusel viltida uute hoonete rajamist avanevate heinamaade kohale, kust avanevad
kaunid kaugvaated.
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Koost6d, kaasamise ja kooskodlastamise kogemused

Teemaplaneering algatati 24.09. 2009. Detsembris 2009 arutati koos Kanepi vallavalitsuse
litkkmetega (osalesid arengundunik, ehitusndunik, vallavanem, maakorraldaja) ja Kolleste
planeerijatega kavandatud muudatusi miljooviairtuslike alade nimekirjas. Sellele saadi
vallapoolne kinnitus.

Teine koosolek toimus 2010. a aprillis (kutse avaldatud nii P6lvamaa ajalehes kui ka kohalikel
seinalehtedel Kanepi alevikus, samuti oli planeeringu eskiis kittesaadav Kanepi valla
kodulehel), kuid ka sinna kohalikku rahvast peale ametnike kahjuks ei tulnud. Sellelt
koosolekult pélvis voldiku “Kuidas hoida maastikuvéirtusi ja ehituspdrandit Kanepi vallas”
koostamise mote valla heakskiidu. Kogu projekti viltel on vallavalitsus planeerijate motteid
toetanud.

Siiski on Kanepi teemaplaneeringu puhul tegemist ainukese t66ga, mida valla volikogu
keeldus algul isegi vastu votmast. Pohjendusena toodi liigsed piirangud ja kitsendused Kanepi
alevikus, mis toovad kaasa kinnisvara hindade languse ja ei ole valla huvides. Probleemile ei
toonud lahendust ka kolmas kokkusaamine veebruaris 2011, kui tutvustati planeeringut
vallavolikogule. Endiselt leiti, et planeering saab olema suureks takistuseks edasisel
ehitamisel Kanepi vallas. Planeerijatele jii aga mulje, et kdige tulisemad vastased ei olnud
korralikult tutvunud ei tildplaneeringu ega teemaplaneeringuga, mistdttu ei saadud ka aru, et
tegelikud muutused Kanepi kaitse- ja kasutustingimustes on minimaalsed, laiendatud on vaid
miljodvaartusliku ala piire. Seega otsustati volikogu liikmetele veel asja selgitada. 17.02.2011
voeti planeering vastu (4 vastuhdilega) ning léks avalikule véljapanekule.

Hajaasustus Kanepi vallas — Polgaste kiila (foto: K. Niibo, 2010)
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MIKITAMAE JA VARSKA VALLA ULDPLANEERINGUID
TAPSUSTAV TEEMAPLANEERING: “SETOMAA
KULTUURIPARAND”

I koide: Mikitamie valla iildplaneeringut tiipsustav teemaplaneering:
“Setomaa kultuuripirand”

Planeeringu koostas: arhitekt Maie Kais (Maie Kais Projekt OU)

Teemaplaneeringu eesmérk

Teemaplaneeringu eesmirgiks on kisitleda detailsemalt valla iildplaneeringuga méiratletud
miljoovidrtuslikke alasid, tipsustada nimetatud alade vastavust miljooviirtuslikkuse moistele
ning vajadusel tipsustada alade piire. Eesmérk on ka on miljoovéairtuslike alade viértuse
teadvustamine kohalike elanike seas.

Miljoovadrtusliku ala definitsioon

Uldplaneeringu ja teemplaneeringu definitsioonid on mdnevérra erinevad.
Teemaplaneering:

Miljoovddrtuslik tiheasustusega ala

on ajalooliselt vilja kujunenud tiheda asustusega kiila voi osa kiilast (kiilatuumik), kus
kiilatdnav vO1 -tdnavad koos selledédrse hoonestuse, hoonete detailide, haljastuse, piirete ja
muu iseloomulikuga moodustavad iihtse kindlatele kriteeriumitele vastava ala, mis véirib
sdilitamist ja hoidmist.

Miljoovdidrtuslik hajaasustusega ala

on ajalooliselt vilja kujunenud horeda ehk hajaasustusega kiila voi osa kiilast, kus hooned voi
hoonekompleksid koos (korg)haljastuse, piirete ja muu iseloomulikuga moodustavad poldude,
karja- ja heinamaadega vaheldudes iihtse, kindlatele kriteeriumitele vastava ala, mis viirib
sdilitamist ja hoidmist.

Miljoovddrtuslik objekt

on liksikhoone v61 —kompleks, mis koos seda timbritseva (loodus)keskkonnaga moodustab

konkreetses asukohas kindlatele kriteeriumitele vastava objekti, mis véérib sdilitamist ja
hoidmist.

Mikitamdie iildplaneering (Mikitamie vallavalitsus 2010):

Miljooviirtuslikud alad on jagatud vastavalt asustusstruktuurile ja -tihedusele
miljooviirtuslikeks hoonestusaladeks ja véartusliku kiilamiljodga aladeks.
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Miljoovddrtuslikuks hoonestusalaks loetakse tiheda ja korrapédrase krundistruktuuriga
hoonestusalasid, kus on vilja kujunenud iseloomulik arhitektuur, haljastus, tdnava- voi
teedevork. Selliste alade hulka kuuluvad tavaliselt ajaloolised kiilatuumikud, kus on sdilinud
ajalooline hoonestus voi on uushoonestuse rajamisel jargitud piirkonna ehitustraditsioone ning
hoonestusmahtu.

Vidrtusliku kiilamiljooga ala on tiheldatav reeglina hajaasustusaladel, siingi mingib olulist
rolli piirkonnale omane hoonestusviis, haljastus ja teedevork. Erinevalt miljoovaartuslikust
hoonestusalast haarab viirtusliku kiilamiljodga ala endasse ka talusid iimbritsevad pollud voi
muud avatud alad.

Uldplaneeringu pt “M@isted” on #ra toodud veel iiks definitsioon.

Miljoovdidrtuslik ala — maa-ala koos seal asuva hoonestuse, haljastuse, krundistruktuuri, teede
ja tdnavate vorgustiku ning reljeefiga. Miljoovairtuslik ala sisaldab endas eelkdige kohalike
elanike jaoks ajaloolist, kultuurilist vO1 tavandilist tdhendust — identiteedivéartused.

Alade méidratlemine: vordlus iildplaneeringuga
Mikitamde valla iildplaneeringus méairatleti:

Miljooviirtuslikud hoonestusalad: Beresje, Liiiibnitsa, Audjassaare, Vodpsu, Laossina, Rosna
ja Usinitsa kiilade kompaktse hoonestusega aladel ning Mikitamaée kiila ajaloolise
hoonestusega ala.

Voopsu, Beresje, Liiiibnitsa, Audjassaare kiilades on sdilinud iseloomulik tdnavkiila struktuur,
Laossina ja Rdsna kiilad on horedamalt hoonestatud, heas korras, piirkonnas véartustatud
tanavkiilad. Usinitsa kiilas omab miljoovéairtust eelkdige tsdssona iimbrusesse koondunud
ajalooline kiilatuumik.

Viirtusliku kiilamiljooga alad: Ridsolaane kiila, kus on siilinud ajalooline kiilastruktuur, kus
tiksiktalude vaheldumine poldudega moodustab ilusa terviku.

Miljooviairtuslikud objektid: Beresje vanausuliste kalmistu; Kahkva mdisa sdilinud hooned;

Niitsiku vesiveski hoone ja veskitamm; mitte muinsuskaitse alla vdetud tsdssonad Réédsolaane,
Usinitsa, Mikitamie kiilas.

Teemaplaneering tipsustab iildplaneeringut, jéttes tildplaneeringus méératletud
miljoovidrtuslike alade hulgast moned alad vilja piisavate miljoovaartuslikkuse tunnuste
puudumise tottu ning lisades iihe ala, mis viirib sdilitamist.

Miljoovdiidrtuslikud tiheasustusega alad: Voopsu, Beresje, Liiiibnitsa, Audjassaare, Laossina
ja Rosna kiila kompaktse hoonestusega ala.

Usinitsa kiilatuumiku ala ning Mikitamée kiila ajaloolise hoonestusega ala ei vasta planeerija
arvates miljoovéadartusliku tiheasustusala maoistele.

Ridsolaane kiila nimetatakse timber miljoovddrtusliku hajaasustusega alaks.
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Miljoovddrtuslikud objektid: Niitsiku vesiveski ja veskitamm ning Varikmie talukompleks
Selise kiilas.

Ulejisinud objektide kohta ei ole planeerija arvates pohjendatud rakendada
miljoovaartuslikkuse moistet. Kahkva mdisa sdilinud hooned ei ole miljodliselt ega
arhitektuurselt viirtuslikud. Tsédssonad iiksikobjektidena on viirtuslikud kultuuri- ja
ajalooliselt ning neid tuleb siilitada.

Laossina kiila miljoovairtuslik ala (fotod: K. Hellstrom, 2010)
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Miljoovadrtuslik objekt: Varikmie talukompleks Selise kiilas (foto: M. Kais, 2010)

Alade kirjeldamise ja analiilisi meetod

Esitatakse ajalooline iilevaade kogu valla kohta.

Miljoovairtuslikke alasid ja objekte kirjeldatakse kdigepealt iildiselt ja seejidrel voetakse
iseloomustus kokku tabelis, kus hinnatavad elemendid on: maastik ja vaade alale; hoonestatud
kinnistute arv; hoonete paiknemise iseloom, teed/tinavad; hoonete iseloom; hoonestuse vanus
ja seisund; piirded; haljastus; kinnistute kujunemine.

Lopuks tuuakse vilja miljoovairtuslikkust moodustavad erijooned antud alal (vt nédide lisas 4:
Voopsu).

Toosse on lisatud ajalooliste kaartide viljavotteid ja hulk tdnapdevaseid fotosid.

Kaardimaterjal
Planeeringukaartide mdotkavad: 1:10 000; 1:7500 (Audjassaare); 1:2500 (Niitsiku ja
Varikmie)

Kaartidel on ndidatud: planeeritud miljoovéadrtusliku ala piir; miljoovairtusliku ala piir
ildplaneeringus; kinnistupiirid; kalda ehituskeeluvoond; vdimalik ehitusala; eristatud on
véirtuslikud eluhooned ja kdrvalhooned.
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Maiiratletud kaitse- ja kasutustingimused

Uldplaneering sitestab kogu valla elamumaa kohta, et “Hoonestuse kavandamisel tuleb
jargida piirkonna hoonestuslaadi ning vGimalusel kasutada iseloomulikke ehitus- ja
viimistlusmaterjale. Eelistatud on varasemate hoonestusalade taashoonestamine.”

Viirtuslike maastike ja miljoovéartuslike alade kohta on iildplaneeringus antud ka soovitused
asustusstruktuuri jargimiseks (ka konkreetsete kiilade hoonestusalade planeerimiseks) ja
soovitused uushoonestuse rajamiseks ja olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks. Kuigi
pealkirjas on 6eldud “soovitused”, on osa neist siiski ilmselt nduded, mis on segadusttekitav.
Niiteks: “Miljooviirtuslikel aladel on krundistruktuuri muutmise ja ehitusdiguse taotlemise
aluseks kehtestatud detailplaneering.”

“Kasutada traditsioonilist ehitusviisi ja piirkonnale iseloomulikke ehitusmaterjale ning
védrvitoone. Soovitatav on kasutada iseloomulikke ehitusmaterjale ka varjatud
konstruktsioonides.”

“Vilisviimistlus ja kujunduselemendid (akende kuju, ruudujaotus, raami paksus ning
proportsioonid ja paigutus, uste kujundus, katusekattematerjal ja kalle jne) peavad sobima
piirkonna hoonestuslaadiga. Hoonete rekonstrueerimisel tuleb vdoimalusel séilitada
originaaldetailid. Keelatud on plastik- ja metallraamidega akende kasutamine.”

Teemaplaneeringus on igale alale ja objektile koostatud eraldi planeerimis- ja
hoonestamispohimdtted, mis jagunevad jargmisteks osadeks:

« Ala vaadeldavus;

« Kiilatee ja kiilatdnav;

« Olemasoleva hoonestuse korrastamine ja juurdeehitamine;

« Uushoonestuse paigutamine olemasolevasse keskkonda;

« Materjalikasutus (rekonstrueerimisel, juurdeehitamisel ja uusehitustel);

« Haljastus, piirdeaiad ja véravad.

Koost6d, kaasamise ja kooskolastamise kogemused

Planeering algatati 19.03. 2010 ja arutelud toimusid vallamajas jaanuaris ja mais. Vajalikud
kooskdlastused saadi 2010. a 16pus ja Mikitamie volikogu vottis planeeringu vastu 29.12.
2010. Avalik viljapanek toimus 12.01.-10.02. 2011, mil planeeringuga sai tutvuda nii
vallavalitsuses kui valla kodulehel. Kirjalikke vastuviiteid esitas iiks maaomanik Laossina
kiilast, muuhulgas ei olnud ta ndus teemaplaneeringu muudatustega vorreldes
iildplaneeringuga (piiride muutmine jm). Vaie isikuga jii iilesse ning tema seisukohad ja
vastuviited esitati koos teemaplaneeringuga maavanemale jirelvalvesse.
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II koide: Virska valla iildplaneeringut tipsustav teemaplaneering:
“Setomaa kultuuripirand”

Planeeringu koostas: maastikuarhitekt Olga Beloglazova (Moodul Projekt OU)

Teemaplaneeringu eesmérk

Teemaplaneeringu eesmérk on tdpsustada ja tdiendada kehtivat valla iildplaneeringut,
késitledes detailsemalt valla miljoovéaartuslikke alasid. Vérska valla miljoovairtuslike alade
hoidmiseks ja nende paremaks arendamiseks tépsustati kdesoleva teemaplaneeringu
koostamise raames miljodvéartuslike alade arvu ja piire ning médaratleti tdpsemalt nende
hoiu-, kasutamis- ja ehitustingimused.

Miljoovaartusliku ala definitsioon

Teemaplaneeringus on miljoévdcdrtuslike alade all mdeldud hoonestatud alasid, kus
hoonestus, teedevorgustik ja arhitektuur moodustavad iihtse ja omandolise struktuuri.

Miljoévadrtuslik tiksikobjekt on vdiksemal alal paiknev hoone vdi hoonete ansambel, mis
omab kultuurilist ja ajaloolist tdhtsust, on omapérase arhitektuuriga ning mis sulandub
olemasolevasse keskkonda, moodustades sellega iihtse terviku. Miljoovéartuslikuks objektiks
voivad olla nditeks kas tuule- vo1 vesiveski, talu jm.

Virska valla iildplaneeringus (2006) kisitletakse miljoovairtuslike aladena neid maa-alasid,
mille terviklik miljo6 oma ajalooliselt véljakujunenud ténava- ja teedevorgu, haljastuse, iihtse
ja omandolise arhitektuuri ning kiilastruktuuri tdttu kuulub séilitamisele.

Alade médratlemine: vordlus {ildplaneeringuga

Virska valla iildplaneeringus on maaratletud 12 miljoovéértuslikku ala: Podmotsa kiila ala,
Popovitsa kiila ala, Pdhjalaagri ala, Orsava kiila ala, Verhulitsa kiila ala, Saabolda kiila ala,
Korela kiila ala, Kolossova kiila ala, Réédptsova kiila ala, Voropi kiila ala, Matsuri kiila ala ja
Kolodavitsa kiila ala. Kdik need alad asuvad ka véértuslike maastike piirides.
Miljoovairtuslikele aladele on iildplaneeringus miiratud detailplaneeringu koostamise
kohustus.

Teemaplaneeringu koostamise kdigus jouti aga jireldusele, et vaadeldavatest aladest ainult
tiheksa on vorreldes teistega paremini sdilinud ning omavad omapérast ja huvitavat miljood.
Voropi ja Kolossova kiila arvati miljoovéértuslike alade hulgast vélja, sest neid kiilasid 1dbiva
Matsuri — Sesniki tee iimberehitamisega 16huti kiilade struktuur. Samuti on nendes kiilades
paiknev hoonestus oma iseloomult viga erinev ega moodusta iihtset tervikut. Matsuri kiila
arvati miljoovédartuslike alade hulgast vilja sarnastel pohjustel.
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Kolossova kiilas paiknev Laane talu on véga hea néide traditsioonilisest setu kindlustalust.
Laane talu on vdga heas seisukorras ning kujutab endast arhitektuurilist vaartust. Seetdttu on
talu méadratud miljoovaartuslikuks tiksikobjektiks.

Tépsustatud on ka miljooviirtuslike alade piire. Uldplaneeringuga méiratud alad haarasid
suuremas osas terve kiila territooriumi. Kédesoleva teemaplaneeringuga on miljodvaértuslike
alade piire vihendatud nii, et nad haaraksid ainult tthedama hoonestusega alasid.

Teemaplaneeringu eskiisi tutvustamisel tehti kohalike elanike poolt ettepanek méarata
miljodvaartuslikeks veel viis ala Perdaku, Lobotka, Viike-Nedsaja, Vedernika ja Vammuste
kiilades. Vilitoode kdigus jouti jareldusele, et Viike-Nedsaja ja Vedernika kiilade alad on
omapdrase ja hasti sdilinud kiilastruktuuri, teedevorgustiku, hoovistruktuuri ning
hoonestusega. Sellest tulenevalt on need kaks ala samuti médratud miljoovaartuslikeks.

Kolossova kiila Laane talu (miljoovaértuslik iiksikobjekt) on hea ndide setu kindlustalust (foto: O.
Beloglazova, 2010)

Alade kirjeldamise ja analiilisi meetod

Miljoovairtuslikke alasid ja objekte kirjeldatakse kdigepealt iildiselt, tuuakse ka konkreetseid
nditeid iseloomulikest hoonetest ja taluhoovidest, mida eeskujuks votta renoveerimisel voi
uute hoonete ehitamisel.

Seejirel voetakse iseloomustus kokku tabelis, kus kirjeldatavad elemendid on: hoonete
paiknemise iseloom ja Gue struktuur, teedevorgustik; maastik/asukoht (sh vaated); hoonestuse
iseloomustus (sh vélisviimistlus, korruselisus, aknad); piirded; haljastus; kitsendused
(ehituskeeluvoondid, kaitsevoondid jm) (vt nidide lisas 5: Verhulitsa kiila).

Toosse on lisatud ajalooliste kaartide véljavotteid ja hulk tdnapédevaseid fotosid (sh hulk
nditeid iseloomulikest akendetiiiipidest).
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Kaardimaterjal

Iga ala kohta koostatud kaks joonist (mddtkavas 1:3000). Pohijoonistel on nédidatud:
tildplaneeringu ja teemaplaneeringuga midratud miljoovaértusliku ala piir; kohustuslik
ehitusjoon; maa-alad, kuhu uute talude rajamine ei ole ette nidhtud; ehituskeeluvodnd ja selle
vihendamise ettepanek (kolmes kiilas); kultuuriméilestiste asukohad.

Samuti on pdhijoonistel toodud viljavotted verstakaardist ja 1935.-1939. aastate kaardist
olemasoleva ja ajaloolise olukorra vordlemiseks.

Teisel joonisel on mérgitud miljoovaartusliku ala véértuslikumad pohi- ja abihooned ning uute
hoonekomplekside vdimalikud asukohad. Rééptsova kiila miljoovadrtusliku ala kohta on kaks
lahendust uute talude voimalikust paiknemisest.

Viidrtuslikud hooned vastasid jargmistele kriteeriumidele: alale tiiiipiline v4i huvitava
lahendusega, hésti korrastatud, juurdeehitistega rikkumata (voi kui hoonele on lisatud
juurdeehitis, siis hoone pohiosa on hésti eristatav ja selle proportsioonid ei ole dra rikutud),
tiitipilised proportsioonid, sobiv kiila iildpilti ja struktuuri.

Madératletud kaitse- ja kasutustingimused

Kuna Podmotsa, Popovitsa ja Verhulitsa kiila on méératud Viarska valla miljooviaartuslikeks
aladeks, teeb teemaplaneering ettepaneku vastavate veekogude (Pihkva jirv ja Virska oja)
ehituskeeluvoondite vihendamiseks, et taastada ja sdilitada kiila iildpilte ja ehitustraditsioone.

To606 sissejuhatavas osas on dra toodud iildised planeerimis- ja hoonestamispdhimotted, mis
sobivad koikidele aladele ja objektile (siin valik):

« Vastavalt kehtivale valla iildplaneeringule on valla miljodvaartuslikud alad
detailplaneeringu kohustusega alad.

« Hoonete iimberehitused ja fassaadide muudatused kooskdlastada Virska vallavalitsusega.

« Olemasolevaid véartuslikke hooneid ilma tungiva vajaduseta lammutada ei tohi — hoonete
lammutamine peab olema pohjendatud.

« Lihtuvalt sellest, et valdaval osal hoonetest on katuseharja kdrgus ca 7,5 m, ei ole iile 8 m
korgete hoonete ja rajatiste rajamist nii miljodvéértuslikul alal kui ka selle 1dhitimbruses ette
ndhtud.

« Kiilatee dédrde rajatavate piirdeaedade kujundus kooskdlastada Virska vallavalitsusega.

» Puude mahavotmine, mille rinnasdiameeter on suurem kui 20 cm, tuleb kooskdlastada
Virska vallavalitsusega.

« Miljoovairtuslikud alad varustada kiilade nimesiltidega, et parandada maastikul
orienteerumist.

« Varustada miljoovédrtuslike alade bussipeatused ootepaviljonidega. Ootepaviljonide
lahendused koostada nii, et need iseloomustaksid iga ala ja sulanduksid keskkonda.
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Lisaks on iga ala kohta koostatud viga detailsed ja pdhjalikud Planeerimis- ja
hoonestuspohimotted, (vt nédide lisas 5: Verhulitsa kiila). Need on enamasti tipsustused
tildplaneeringus toodud tingimustele, vt allpool. Tingimused sisaldavad ka konkreetseid
nditeid iseloomulikest elamutest ja abihoonetest, mida eeskujuks votta renoveerimisel voi uute
hoonete ehitamisel.

Popovitsa kiila miljoovéadrtuslik ala
(foto: O. Beloglazova, 2010)

Saabolda kiila miljooviértuslik ala
(foto: O. Beloglazova, 2010)

Saabolda kiila miljoovairtuslik ala
(foto: O. Beloglazova, 2010)
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Virska valla iildplaneeringus (2006) toodud miljéovidrtuslike alade arendamistingimused:

. Asustuse rajamisel tuleb jirgida ajaloolise kiilastruktuuri ja majade ning
majakomplekside traditsioonilist paigutust ja maakasutust;

. Jargima peab algseid kujundusprintsiipe. Sdilitada voi taastada maju kujundavad
iseloomulikud detailid — akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus ja piirdelauad, uste,
varikatuste ja katusekarniisi kujundus, seinte viimistlusmaterjal;

. Kasutada traditsioonilisi ja naturaalseid ehitusmaterjale. Puitaknad ja fassaadilaudis teha
sama materjaliga. Véltida siinteetilisi viimistlusmaterjale. Puitmajadele mitte paigaldada
plastmassaknaid. Akende asendamisel ldhtuda algsest ruudujaotusest;

. Elamute juurdeehitised rajada nii, et sdiliks olemasoleva hoone maht tdnavapoolsest
kiiljest vaadatuna. Uus osa ehitada maja hoovipoolsesse kiilge voi madalama osana
olemasoleva ehitise pikenduseks. Juurdeehitiste eeskujuks votta asustatud ala kdige
iseloomulikumad néited;

. Majade virvimisel kasutada kohalikke iseloomulikke naturaalseid virvitoone.
. Majade iimberehitused ja fassaadide muudatused kooskdlastada vallavalitsusega;
. Uute tédnava- ja teekoridoride rajamisel ja kruntide moodustamisel séilitada

véljakujunenud tdnava- ja teedevork ja krundijaotus;
. Uued hooned ehitada viljakujunenud ehitusjoonele;

. Uued ehitised peavad olema nii pdhiplaanis kui mahus olemasolevatega sarnaste
proportsioonide, gabariitide ja katusekujuga;

. Uusehitised peavad arvestama olemasolevate hoonete vormikdnet ja sobima
umbrusesse;
. Viltida abihoonete juhuslikku ja plaanipdratut ehitust, mis rikub ala ilmet. Abihooned ja

nende vilisviimistlus peavad sobima elamutega;

. Vodimalusel viltida uute hoonete rajamist avanevate heinamaade kohale, kust avanevad
kaunid kaugvaated,

. Korrastada voi taastada piirkonnale iseloomulikud piirdeaiad;
. Sailitada haljastustraditsioon ja korghaljastus;
. Uusehitiste asend, maht ja arhitektuur peavad arvestama olemasolevate vairtuslike

ajalooliste ehitistega nii, et kompleksi miljoovaartus sailiks.

Koost66, kaasamise ja kooskdlastamise kogemused

Planeerija korraldas 2010. a algul kiisitluse piirkonna kiilavanematele, kus uuriti kiilaelanike
seisukohti nii ala miljoovaartuslikuks médramise osas, arendamistingimuste osas kui kiisiti ka
muud teavet hoonestuse kohta (vt lisa 3). Koos kiisimustega saadeti ka iildplaneringus
madratletud miljoovairtuslike alade skeem ja kehtivad tingimused (nagu hiljem selgus, oli see
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esimene kord, kus kiilaelanikud miljodvaértuslikest aladest ja seal kehtivatest tingimustest
iildse teada said). Tuli ainult paar vastust.

Teemaplaneeringu eskiisi avalikul tutvustamisel (mais 2010, Vérska kultuurikeskuses) tehti
kohalike elanike poolt ettepanek méérata miljoovéartuslikeks veel viis ala, millest kaks
selleks mééaratigi.

Peale eskiisi arutelu korraldati koosolek Podmotsas, kus planeerija koos valla maandunikuga
selgitasid elanikele, et tegemist ei ole muinsuskaitsealaga ja et neil on digus esitada oma
ettepanekuid ja tingimusi. Siis tuli igast kiilast tagasiside (v a Suure-Réédptsova kiila).

10 Podmotsa kiila elanikku tegid avalduse, et kiila vdlja arvata miljodvaértuslike alade
hulgast. Sedasama tegid ka 7 Orsava kiila elanikku. Pohjustena toodi vilja nt, et kehtestatud
piirangud ei vdimalda oma kodu remontida ja kujundada oma soovi ja maitse kohaselt.
Kompromissina oldi piirangutega ndus, kui puitakende ndue muutus soovituslikuks (ehk siis
plastaknad muutusid lubatuks) ning ka katusematerjalide valik muutus laiemaks
(traditsioonilised materjalid muudeti samuti soovituslikeks).

Muud kohalike elanike ettepanekud puudutasid rohkem kiilade igapédevast elu, nt: teedérte
niitmine ja vOsa Idikamine; teede aastaringne heakord; toetuste saamine bussipaviljonide,
kiilaplatsi, teadete tahvlite rajamiseks. Nende puhul saab pdorduda vallavalitsuse poole
avaldusega ehitusmaterjalide kompenseerimise osas voi siis abi saamiseks projekti
kirjutamisel vastavasse programmi. (Kiisitlus ja vastused koos vallavalitsuse mérkustega
sisalduvad teemaplaneeringu lisades.)

Novembris 2010 planeeringu teavituskoosolekul tutvustati ka sééstva renoveerimise
pohimdtteid, Seto traditsioonilist arhitektuuri ja toetuste saamise voimalusi miljodaladel.

Keskkonnaamet ei kooskdlastanud algul teemaplaneeringut, kuna ehituskeeluvoondi
vihendamise taotlus ei olnud esitatud nduetekohaste pdhjendustega. Hiljem oldi ndus, kui
pohjendused esitati.

Detsembris vottis Virska
volikogu teemplaneeringu
vastu. Avalik véljapanek
toimus dets 2010 - jaan 2011.

Podmotsa kiila miljoovadrtuslik
ala (foto: O. Beloglazova, 2010)
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POLVAMAA TEEMAPLANEERINGUTE KOGEMUSED:
ARUTELU

Pdlvamaa teemaplaneeringute koostamise, avalikustamise ja kehtestamise protsess andis hea
ilevaate probleemide ja keeruliste kiisimuste osas, mis miljodvairtuslike alade méidratlemisel
ja neile kaitse- ja kasutustingimuste médramisel voivad ette tulla. Osa probleeme olid
spetsiifilised just seda tiilipi teemaplaneeringutele, osa aga lildisemad, mis puudutavad ka
iildplaneeringuid. Siinkohal vahendame oma kogemusi.

Miljoovaiartuse moiste erinevad tolgendused

Siiani levinud iildplaneeringute koostamise praktikas tdlgendatakse mdistet “miljoovaartuslik
ala” viga laiades raamides, et mitte 6elda meelevaldselt. See tddemus kehtib ka projekti
teemaplaneeringute aluseks olnud iildplaneeringute kohta. Nii otsustas osa planeerijaid
miljoovéartusliku ala moiste imber sonastada ning sellega seoses muuta ka alade nimekirja
(vt Kanepi, Virska ja Mikitamie kokkuvodtted). PGhjuseks oli tildplaneeringu tegijatest erinev
arusaam ning vajadus planeeringus loogiliselt pdhjendada alade valikut. Neile muudatustele
eelnes ka pohjalik arutelu projekti to6grupis, kuhu kaasati ka eksperte Siseministeeeriumist.

Et selline dissonants tekkis, ei ole muidugi iildse imekspandav. Definitsioonide erinevus voib
aga pohjustada sedavdrd suuri muutusi miljodvéartuslike alade nimekirjas, et neid on raske
liigitada “tdpsustuste” hulka. Sellest pikemalt allpool.

Definitsiooniprobleeme on pdhjalikumalt kisitletud t66 kolmandas osas ning tehtud ka
ettepanekud maiste “miljodvadrtuslik ala” tipsustamiseks ning alternatiivsete méératluste
kasutamise kohta.

Millest Lihtub miljoovaartuslike alade valik?

Kui teemaplaneeringu koostaja ei ole osalenud iildplaneeringu koostamisel, ei pruugi ta
moista, miks need v0i nood alad iildse miljodvaartuslikuks on méédratud. Reeglina ei ole
ildplaneeringus valiku kriteeriume sdnastatud ning puuduvad ka pohjendused ala valikuks.
Kas teemaplaneeringu koostaja peaks leppima etteantud nimekirjaga voi alustama uuesti
algusest ja kdigepealt sOnastama kriteeriumid?

“Miljoovairtuslike alade teemaplaneeringu aluseks on iildplaneering, mille kdigus on vélja
valitud objektid, mida tdpsustatakse teemaplaneeringu kdigus. Kuna iildplaneering on iildine
dokument ning késitleb paljusid teemasid, siis on selge, et selle kéigus ei ole voimalik kdiki
teemasid vajaliku pdhjalikkusega késitleda. Sellest tulenevalt voib miljoovédrtuslike alade
valik olla suhteliselt juhuslik. Tegemist ei ole terve valla iildanaliiiisi pohjal véljavalitud
aladega, vaid alade valik on tulenenud eelkdige sellest, mis silma on hakanud. Selle
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véltimiseks tuleks teemaplaneering koostada paralleelselt iildplaneeringuga voi méérata
iildplaneeringus, et miljoovadrtuse kohta tuleb veel eraldi planeering. Teemaplaneering peaks
késitlema kogu valda tervikuna, sdeludes niimoodi vélja miljodvéartuslikud alad.” Nii arvasid
Kadlleste teemaplaneeringu koostajad Nele Nutt ja Mart Hiob.

Kui aktsepteerida iildplaneeringu valikut, kuigi see tundub juhuslik, tihekiilgne voi lausa
kentsakas, seisab planeerija probleemi ees, et ta peab leidma valikule pdhjendused
tagantjirele (ehk siis méiératlema ala vdértused), teadmata seda, mis valikust vélja jii voi
miks. Kahjuks ei méleta keegi ka vallavalitsuses enam tipseid asjaolusid (toimusid
koosolekud, tehti nimekirju). On néiteks vilja valitud kolm kiila, aga mille poolest nad
erinevad naaberkiiladest, pole teada. Seda peab planeerija siis piitidma detektiivi kombel vilja
uurida. Voib juhtuda, et ta leiab samast naabrusest kaks voi kolm kiila, mis tunduvad
valitutest hoopis “miljodvadrtuslikumad” — mida teha?

Pdlvamaa 4 valla teemaplaneeringutes on seda probleemi erinevalt lahendatud. Kolleste
teemaplaneeringus pole iildplaneeringu alade nimekirja muudetud, samas kui Kanepi
teemaplaneeringus jii méératletud 15 alast ja objektist alles vaid liks — Kanepi alevik.
Mikitamée ja Virska teemaplaneeringutes jieti osa alasid nimekirjast vélja, kuna need ei
vastanud planeerija arvates miljoovédrtusliku ala moistele, ning lisati moned t66 kéigus leitud
voi vallaelanike poolt soovitatud alad.

Mis siis dige on? Uhest kiiljest peaks ldhtuma sellest, et miljodviirtuslikud alad on midagi,
mida valib vilja ja kehtestab omavalitsus koost60s valla elanikega. Parimal juhul on valikud
1abi mdeldud ja kohalikul tasandil l&bi arutatud ning koik on sellega rahul. Teisest kiiljest —
kui valikut saab teha ka no lakke vaadates ja pohjendusi vélja toomata, siis pole ju pohjust
kéesoleva juhendmaterjaliga vaeva ndha. Kolmandast kiiljest — kui alade valiku teeb ekspert
lahtudes oma haridusest, kogemustest ja juhendmaterjalist — kuhu jaéb siis rohujuuretasand?

Kindlasti soltub alade valik ka sellest, kui karme kaitse- ja kasutustingimusi omavalitsused
neile kehtestada tahavad. Kui tahetakse olla leebed ja sallivad ja mitte takistada kohalikku
ettevotlust, on miljodvadrtuslikuks motet valida nditeks perifeerseid hoonestamata alasid,
arhitektuurimélestisi vO1 varemeid.

IImselt on probleem ikkagi iildplaneeringu koostamise metoodikas — digemini selle
puudumises miljoovaartuslike alade kdsitlemise osas. Nii peabki iga omavalitsus ja planeerija
oma metoodika leiutama ja pole ime, et tulemused on sedavord mitmekesised.

Miljoovairtuslike alade valiku probleeme on pohjalikumalt késitletud t66 kolmandas osas
ning tehtud ka ettepanekuid nende lahendamiseks. Uks lahendus on vdtta aluseks maakonna
vadrtuslike maastike teemaplaneering. Kui see on piisava pohjalikkusega tehtud, on vaartuslik
asustus seal juba miératletud. Neile aladele saab seejérel lisada veel nd kohaliku tdhtsusega
viiksemaid objekte vai alasid, mis teemaplaneeringu tegijatele kahe silma vahele jaanud.
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Kas hajaasustus saab olla miljooviartuslik?

Pdlvamaa teemaplaneeringute kogemus néitas, et hajaasustuse médratlemine
miljoovairtuslikuks alaks on problemaatiline, kuna selle teema timber toimusid kdige
tulisemad vaidlused. Muidugi on see seotud ka miljoovaartuse moiste defineerimisega.

Lopuks méiratleti teemaplaneeringutes miljoovaartuslikuks vaid iiks hajakiila — Rédsolaane,
muud kiilad olid koik rida-, tdnav- voi sumbkiila tiitipi, Vérska vallas leidus ka iiks ahelkiila
(horedam iihepoolne ridakiila). Kanepi vallas vormistati koik tildplaneeringu
miljoovaartuslikud kiilad iimber “kultuurilis-ajaloolise véértusega kiiladeks”, mis paiknevad
lisaks véértuslikel maastikel.

PShjenduseks oli, et hajakiilas hoonestusest {ildjuhul vaadeldavat tervikut ei moodustu ning
tiksiku hoone arhitektuurist on siin olulisem asustusstruktuur ja maastikumuster (pinnavormid
ja avatud-suletud alade vaheldumine). Seega sarnanevad ala valiku kriteeriumid (véartuslik
asustusstruktuur, kaunis, vaheldusrikas maastik) pigem véartusliku maastiku kriteeriumidele
ja tundub otstarbekas ta selleks jittagi, vajadusel tédpsustustega, nt “vaartuslik kiilamaastik™.

Veel iiheks pohjuseks, miks hajakiila miljodvaartuslikuks alaks ei taha sobida, on see, et selle
piiritlemine kaardil on peaaegu voimatu. Hajakiila timber piire tdmmata voiks muidugi
analoogselt vidrtusliku maastikuga (piir voib kulgeda nt piki kiilapdlde iimbritseva metsa,
piki suuremat maanteed jne), kuid selle pohjendatus jadb alati kiisitavaks, eriti seda tiilipi
suhteliselt avatud ja kiinklikul pdllumajandusmaastikul nagu on omane Pdlvamaale.
Réidsolaane puhul oli tegemist suhteliselt viikese kiilaga, mis kunagi asus pdllusaarekesel
keset soid, niilid aga iimbritseb kiilapdlde mets. Kiila kui tervik oli seega haaratav ning ka
vaadeldav tdnu avatud maastikule.

Seega leiavad kéesoleva t60 autorid, et otstarbekas on tihelepanuvéérseid hajaasustusega
kiilasid késitleda pigem véartuslike maastikena, mille iiheks komponendiks on asustus ning
miirata kaitse- ja kasutustingimused analoogselt vairtuslike maastikega (vajadusel neid
muidugi tdpsustades). Teemat on pikemalt kisitletud ka t66 kolmandas osas.

Riisolaane kiila
miljoovaartuslik
ala (foto: M.
Kais, 2010)
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Kas miljoovairtuslike alade méairatlemine on ikka kohalik huvi?

Pdlvamaa teemaplaneeringute projektis toimus koosolekuid ja planeeringute tutvustusi
arvukamalt kui seaduses ette ndhtud, et saada rohkem tagasisidet. Toimusid ava- ja
16puseminarid Pdlvas (okt 2009 ja veebr 2011), kuhu tulid kokku nii planeerijad,
vallaametnikud kui ka asjast huvitatud elanikud ning tutvustused kohapeal. Planeeringute
eskiisid ja hiljem tdiendatud versioonid on olnud pidevalt tileval ka valdade kodulehtedel.

Planeeringute tutvustamisel ja avalikustamisel selgus mdnel pool, et kohalikud elanikud
(vahel ka volikogu) on miljodvairtuslike alade planeeringu vastu, sest see “ei ole kohalike
elanike huvides” vdi piirab nende tegutsemist maa- ja majaomanikena. Miljodvadrtusliku ala
madramist voidakse tdlgendada kui “peaaegu-muinsuskaitset”, eriti kui ei siiveneta
planeeringu teksti. Muinsuskaitse nimetamine tekitab aga majaomanike seas sageli kui mitte
hirmu, siis vdhemalt siigavat vastumeelsust.

Tiitipiline kohaliku elaniku reaktsioon vdib olla: “Miljoovédrtuslik ala toob endaga kaasa viga
palju kohustusi, aga vastu ei saa kohalik elanik mitte midagi!”

Selge see, et detailplaneeringu koostamise kohustus ei ole maainimese rahakotti arvestades
eriti ahvatlev perspektiiv. Ka ei ole ehitamise ja remondiga seotud biirokraatia iildiselt
maaomanikule meelepédrane. Kehtestatud piirangud vdivad takistada inimesel oma kodu
remontida ja kujundada oma soovile, maitsele ja rahakotile vastavalt.

“Kaasaegsed ehitusmaterjalid vdimaldavad ehitada elamuid, mis kestavad suhteliselt véikeste
hoolduskuludega kuni 50 aastat. Projekti poolt pakutud piirangud paraku selliseid ehitisi
rajada ei vOimalda.” (tsitaat kodaniku kirjast Vérska vallas).

»Jatke meid rahule! Meil niigi siin raske elu, ja te tulete siia oma ndoudmistega. Tehke linnades
mida tahate, aga siin on niigi raske.* (Vérska vald)

Kui tdpsemalt asja uurida, selgub, et peamiselt héirivad jairgmised piirangud:
« plastakende paigaldamise keeld vairtuslikele puithoonetele (planeering nduab puitaknaid);

« odavate katusematerjalide (profiilplekk, bituumenplaat, eterniit jmt) keelamine voi ndue, et
kasutataks ainult traditsioonilisi katusekatteid — puitlaast, valtsplekk jm;

« traditsiooniliste viimistlusmaterjalide ja virvide kasutamise ndue (need on iildjuhul kallid);
« vanade hoonete timber- v0i juurdeehituse keelamine voi piiramine.

Veel voib inimesi hirmutada vanade hoonete lammutamise keeld voi kohustus ehitada
lammutatud véartusliku hoone asemele sarnane (nditeks voib tuua laguneva lauda, kus loomi
ammu enam ei peeta). Noue asendada vorkaed lippaiaga tundub liiga kulukas, samuti
vilisviimistluse muutmine silikaattellistest voi vdikeplokkidest hoonete puhul.

Turismi arendamise voimalus vOib saada nii positiivse kui negatiivse hinnangu kiilaelanike
poolt. Negatiivse suhtumise korral on kdnealuses kiilas ilmselt {ilekaalus inimesed, kes
hindavad eelkdige privaatsust ja rahu kauni looduse keskel ning ei plaani oma elatust
turismiga siduda.
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Viike-Nedsaja elanikud soovisid oma kiila miljodvaartuslikuks méérata (foto: O. Beloglazova, 2010)

Kiisitlus Rebalas

Teemaplaneeringu “Rebala muinsuskaitseala asustust ja maakasutust suunavad
tingimused” (2009) raames korraldati kohalikele elanikele ankeetkiisitlus (105 vastanut), mis
valgustab natuke sama teemat (kuigi piirkond on muidugi Pdlvamaast sootuks erinev).

Kiisitlus néitas, et inimesed suhtuvad uute elanike lisandumisse pooldavalt, ligi 60%
vastanutest toetab uute inimeste juurdetulekut (ja uute elamute ehitamist oma kiilla) — neist
omakorda pooled piirduksid kuni veerandi (senise elanikkonnaga vorreldes) lisandumisega,
pooled ei nde probleeme ka rohkemate saabujatega. Kiimnendik elanikest ei soovi uute
inimeste tulekut.

Muuhulgas kiisiti ka, kuidas peaksid kaitseala kiilad vélja nigema. Kiilade pohiplaan peaks
sdilima, leidsid umbes pooled vastanutest, pooled olid aga vastupidisel arvamusel: kiilade
pohiplaan pole tihtis. Uushoonestus voiks paikneda pigem hajali leidsid ligi 55% vastanutest,
seevastu kompaktsete kiilade teket eelistaks 25% vastanutest.

Kiisiti veel, kuidas voiksid uued elamud vilja ndha? Traditsioonilist hoonestust voi piiranguid
pole vaja, leidsid jéllegi umbes pooled vastanutest, pooled olid vastupidisel arvamusel.

Niisiis, miks peaks maaelanik tahtma elada milj6évaartuslikul alal?
Poolt-argumendid erinevates planeeringutes jm dokumentides vdidavad iildjuhul jargmist:

« Piirangud hoiavad dra ebameeldivad ja elukeskkonda 16hkuvad arendused, mis voiksid
kohalike elanike rahu rikkuda ning nende harjumuspérast kodutimbrust oluliselt muuta.
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« Vanade hoonetega traditsiooniline keskkond pakub turvatunnet keset muutuvat maailma.

« Asumi v0i objekti korrastamiseks voi remondiks on hdlpsam saada toetusi (sh eurotoetusi),
kui see on planeeringus méadratletud véartuslikuna.

« Hasti hoitud vanade majade vidirtus kinnisvarana suure tdendosusega touseb.

Tdesti, korgeimaid ja plisivamaid kinnisvarahindu Tallinnas vdib tdheldada pigem Vanalinnas
ja Kadriorus kui pollupealsetes uusasumites Harjumaal, kuid ddremaadel on suure
investeeringu tegemine vana maja renoveerimisse pigem kiisitav.

Ka vallavalitsus voi volikogu voib leida, et ehitamisega seonduvad piirangud pigem
takistavad kui soodustavad kohalikku ettevotlust.

Miks peaks kohalik omavalitsus tahtma kehtestada miljo6vaartuslikke alasid?

« See on seadusega madratletud kohustus, kuid ka voimalus kohalikul tasandil véértustada
oma kultuuripérandit.

« Kultuuripédrand on rahvusliku ja piirkondliku identiteedi iiks aluseid.

« Turismi ja muu ettevotluse iiks arengueeldusi on atraktiivne keskkond, sh kohalik
ehituspéarand (ja kiilamaastikud).

« Inimesed véairtustavad ajaloolist elukeskkonda {iha enam, seda nii Eestis kui ka mujal
maailmas.

« Elukeskkond, mida selle elanikud korgelt hindavad (ja sealt dra kolida ei taha) tagab
sotsiaalse stabiilsuse ja turvalisuse.

« Ehituspdrandi hoidmine toetab sdéstva arengu podhimdtteid ja ja loodushoidlikku eluviisi.

Maaelu arengukavast 2007-2013 voib lugeda, et LEADER-meede toetab muuhulgas
kohalikku eripéra, loodus- ja kultuuripdrandi sadstlikku kasutamist ja tutvustamist. Meede 3.2
toetab kiilade uuendamist ja arendamist; alammeede 3.2.3 maapiirkonna kultuuripédrandi
sdilitamist, taastamist ja kvaliteedi parandamist (sh kiilade ja pollumajandusmaastike ilme
parandamine ja korrastamine).

Meie maa-arhitektuuri védrtustamine nduab aga kaugelt suuremaid panuseid ka riigi ja
omavalitsuste poolt. Isegi kui ei suudeta vanade vairtuslike hoonete omanikke rahaliselt
toetada, peaks olema vOimalik aidata omanikku nduande, tasuta kursuste ja dppepdevadega,
teabevoldikutega jms. Muinsuskaitseamet on mélestiste osas juba {isna palju head t66d teinud,
kuid “tavaline ehituspirand”, sh talud ja muud maa-ehitised, ootab oma jérge.

Nagu ikka, on siin palju kinni ka véadrtushinnangutes. Votab kindlasti palju aega ja vaeva,
enne kui eestlane hakkab hindama oma ehituspédrandit. Meie naabermaal Rootsis kulus selleks
samuti paar aastakiimmet - loendatuna ehitusbuumist 1970-ndatel, mil progressi hiidlaine
hdvitas ilusaid vanu maju tdnavate ja kvartalite kaupa.
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11 MILJOOVAARTUSTE MAARATLEMINE

MOISTED

Kuidas defineerida ja méératleda miljodvaértuslikku hoonestusala maapiirkonnas ehk
viljaspool linnade piire, kujunes kidesoleva projekti kdige keerulisemaks vaidluskiisimuseks.
Konsensus puudub téielikult ka vaadeldud iildplaneeringutes ja teemaplaneeringutes, kus
sageli tdpsemaid definitsioone iildse vilditakse. Pole ka ime, sest kusagilt pole votta ka
ametlikku ja koigile kéttesaadavat juhendmaterjali. Nii tundub, et iga kord alustatatakse
iildplaneeringutes miljoovaartuste madratlemisel sisuliselt nullist voi paremal juhul
vaadatakse, mida teised on teinud.

Planeeringutes laiendatakse moistet looduslikele aladele (nt “miljoovaartuslik loodus-
maastik’); parkidele, kalmistutele (kus arvestatav hoonestus puudub), muinsuskaitsealustele
objektidele ja muudele ehitatud iiksikobjektidele (mdisahooned, veskiveskid), lisaks veel
kohalike elanike poolt oluliseks peetud hoonetele nagu nt vanad koolimajad (isegi juhul, kui
hoonet on viimaste aastakiimnete jooksul korduvalt timber ehitatud ja kaasajastatud).

Kasutatakse mdisteid: miljoovairtuslik ala, miljodvadrtuslik piirkond, miljoovairtuslik kiila,
miljookaitseala jne erinevalt seaduses maaratletud moistest miljéovddrtuslik hoonestusala.

Vahel moistetakse koondnimetuse all miljoovdcdrtuslikud alad nii véértusi omavaid
kultuurmaastikke (véartuslikud maastikud) kui ka maastikus paiknevaid hooneid ja rajatisi
(miljoovairtuslikud hoonestusalad). Seda néhtavasti pohjusel, et teatud aladel peetakse
vajalikuks ehitusreeglite seadmist ning seega pannakse need iihe ildnimetuse alla.

Kéesolevas tods tiritatakse tuua pisut selgust sellesse segasesse valdkonda, ldhtudes
pohimdttest, et mdistete sisu pole igas planeeringus motet radikaalselt uuendada, kui on
voimalik edasi arendada olemasolevaid, juba toimivaid definitsioone ja metoodikaid.

Kasutatud olulised moisted:

miljoovéartuslik hoonestusala (ehk liihemalt miljoovaartuslik ala),

vaartuslik maastik,

vaartuslik maastiku tiksikelement.

Miljoovairtuslik hoonestusala maapiirkonnas

Kéesolevas tods on moiste “miljodvaidrtuslik hoonestusala™ defineerimisel eelkdige 1dhtutud
olemasolevatest metoodikatest linnade kohta (Hansar 2004, Vilja 2007), teemaplaneeringust
Rebala muinsuskaitseala asustust ja maakasutust suunavad tingimused (2009), Peipsi
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looderanniku teemaplaneeringust (2004), Vihula valla iildplaneeringust (2002) ja
Planeerimisseadusest (§ 8 10ige 3, punkt 6), kus on 6eldud, et iildplaneeringu iilesanneteks on
madrata:

» miljoovddrtuslikud hoonestusalad,

védrtuslikud pollumaad,

vadrtuslikud pargid,

védrtuslikud haljasalad,

vaartuslikud maastikud,

vadrtuslikud maastiku tiksikelemendid,

vaartuslikud looduskooslused

ning seada neile kaitse- ja kasutamistingimused.

Seega radgime eelkdige hoonestatud alast, kuna teist tiilipi alade kohta on seaduses dra
toodud terve rida muid voimalusi (liihendatud variandina kasutame tekstis edaspidi ka mdistet
miljéovddrtuslik ala, aga tdhendus sellest el muutu).

Lisaks ldhtume jargmisest pohimottest:

“Miljoovairtusliku hoonestusala médramise eesmérk peaks olema olemasoleva hoonestuse
hoidmine ja digete renoveerimisvotete kasutamine. Reegleid uushoonestusele voib
omavalitsus kehtestada igal pool, selleks ei pea looma miljoovadrtuslikku ala.” (Vilja 2009)

Ehk teisisonu, miljoovéartuslikku hoonestusala on eelkdige motet luua véértusliku hoonestuse
kaitseks ja sdilitamiseks, mitte selleks, et suure ehitussurve tottu planeerida sinna uut
hoonestust.

Milj6ovairtusliku hoonestusala voimalikud tunnused:

« tegemist on hoonestatud alaga, mis moodustab mingis mottes terviku (iihtne
ehitustraditsioon, ehitusaeg/ajalugu, funktsionaalne tervik, visuaalne voi maastikuline
tervik) voi iseloomuliku osa tervikust

« tegemist on hoonestatud alaga, mis on piirkonnale mingis mdttes tiiiipiline ja iseloomustab
hésti mingit ajalooperioodi voi piirkonna (asustus)ajalugu voi arengut laiemas mottes

« tegemist on hoonestatud alaga, mis on ainulaadne kogu piirkonnas, originaalse voi
unikaalse plaanistruktuuri, ehitustraditsiooni voi funktsiooniga

Rohuasetus on sonadel terviklikkus, ajalugu, arhitektuuri- ja ehitustraditsioonid, tiitipiline,
originaalne.
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Néiteid miljoovéartuslikust hoonestusalast maapiirkonnas:
hdstisdilinud hoonestusega, ajaloolist, funktsionaalset ja/voi visuaalset tervikut moodustav:
1. tiheasustus:
a. kihelkonnakeskuste histisdilinud peatidnavad ja keskused;
b. raudteeasula vm kindla ajaloolise funktsiooniga asum;
c. noukogude perioodil planeeritud asumid, hoonete ansamblid jmt;
tdnavkiila;
teatud tingimustel ka tihedam ridakiila (kiilatinavaga);

sumbkiila voi hajakiila sumbjas tuumik (véljakujunenud kiilatinavatega);

wok wn

viiksem hajakiila voi osa hajakiilast (grupp teatud ajalooperioodile iseloomulikke
talusid, mis moodustab visuaalse/maastikulise terviku);

6. moisaansambel, mis ei ole riikliku kaitse all;

7. mdisakeskus koos vdimalike varasemate ja hilisemate ajalooliste kihistustega, nn
ajaloo kontsentraat;

8. militaarkompleks, todstuskompleks, haiglakompleks vmt hoonete ansambel.

Saku valla tildplaneeringus (2009) on niiteks madratud Saku aleviku teaduslinnaku
miljookaitseala, mille eesmirk on sdilitada 20. sajandi II poolel (ehk ndukogude perioodil)
teadlikult kavandatud ja planeeritud maa-asula kompaktset tellishoonestusega osa koos ajastu
arhitektuuriparemikku kuuluvate hoonetega.

|
}
J
i
|
L
!

Miljoovaartuslik
militaarkompleks:
Pohjalaagri ala
Virska vallas (foto:
0. Beloglazova,
2010)
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Ala viirtuse kriteeriumid voiksid olla:

Alal on hdstisdilinud iseloomulik hoonestus (koos juurdekuuluvate rajatistega). Héstisdilinud
tdhendab nii ehitustraditsioone/arhitektuuri, kui iseloomulikke/traditsioonilisi ehitusmaterjale,
katusekuju, avatiiteid, fassaadi kujundusdetaile ja viimistlust jms.

Alal on hdstisdilinud iseloomulik asustusstruktuur - tdinava- voi teedevork, kinnistute
struktuur, hoonestuse paiknemine teede, pinnavormide ja kolvikute suhtes.

Ala on kohapeal kogetav tervik, mida oluliselt killusta vai ei riku hilisemad konteksti
mittesobivad (Vélja 2009: keskkonda destrueerivad) hooned voi rajatised (nt maanteed jms).

Terviku oluline osa on ka hoonestust timbritsev kultuurmaastik — mitte ainult ilusad vaated,
vaid ka asustusega kooskdlas olev maakasutus ajaloolises voi funktsionaalses mottes; aiad,
pargid, puiesteed ja muu kdrghaljastus.

Milj66 véartuslikkus soltub koigist komponentidest, mis selle miljoo kujundavad.

Veel voib teatud piirkondades hinnata ka ala turismipotentsiaali vim potentsiaalseid vaértusi.

Mis ei ole miljoovairtuslik hoonestusala?

Kui eespool on kirjeldatud mingis mottes ideaali, siis praktikas tuleb ilmselt teha palju
moondusi nii hoonestuse olukorra, asustusstruktuuri sdilimise kui terviklikkuse osas. Vastasel
korral vdib juhtuda, et miljoovaartuslikud alad jadvadki leidmata, kuna latt on liiga kdrgele
seatud. Niisiis peaks proovima kirjeldada ka seda, mis kindlasti jadb miljodvaartuslikkuse lati
alla. Moned néited.

Miljoovairtuslik ala ei saa koosneda varemetest voi vundamentidest. Hooned peavad olema
katuse all ning nende ehituslikku vdirtust peab olema vdimalik kohapeal hinnata.

Kui enamus hooneid véljavalitud alal on hilisemate timberehituste ja renoveerimiste kdigus
oluliselt muudetud ning suur osa originaalseid ehitusdetaile kaduma ldinud, ei ole tdenéoliselt
tegemist miljoovaartusliku hoonestusalaga. Kui valikukriteeriumiks on olnud pigem tiiiipiline
asustusstruktuur voi omapérane maastik, siis oleks digem ala méadratleda vddrtusliku
maastikuna (vt ka allpool).

Kui ala terviklikkus on oluliselt rikutud mone hilisema aja kinnisvaraarenduse,
maanteedgvenduse voi muu silmatorkava rajatisega, ning tegemist ei ole unikaalse asumiga,
siis peaks ehk valla piires veidi ringi vaatama ning otsima mdne teise samavéirse ala, mis ei
ole nii rikutud.

Lihtudes sellest, et miljoovaartusliku hoonestusala moiste sai algselt loodud suuremate
terviklike hoonestatud alade kaitseks (ehk siis suuremate kui 1-2 kinnistut), siis teeme ka
jargmised ettepanekud.
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Miljoovadrtuslik ala ei saa olla iiksik ehitis vai talu (sh kdrvalhooned) vmt, sest siin ei ole
tegemist tervikliku hoonestusala vaid tliksikobjektiga. Sellisel juhul ongi see otstarbekam
médratleda vddrtusliku iiksikobjektina, vt allpool.

Miljoovairtuslikuks hoonestusalaks ei ole motet nimetada moisaansamblit voi muud
hoonekompleksi, mis juba on méératletud riikliku kultuurimélestisena. Topeltkaitsel puudub
igasugune funktsioon. Iseasi, kui ala holmaks maélestise piiranguvoondist tunduvalt suuremat
(hoonestatud) ala mingil mojuval pohjusel.

Kalmistut miljoovaartuslikuks hoonestusalaks nimetada tundub ebaloogiline. Enamus neist on
niigi riiklikud kultuurimélestised. Vajadusel saab sellele koostada hooldussoovitused.

[lusat teeldiku voi ilusa vaatega kohta ei ole samuti otstarbekas miljodvairtuslikuks alaks
médrata, kuna seal on iildjuhul tegemist maastikuliste voi looduslike vdértustega.

1lus teeloik véartuslike maastike teemaplaneeringus tihendab seda, et sellelt teeldigult
vaadeldav maastik on kaunis ja vaheldusrikas. Sellised teeldigud jddvad reeglina véartuslike
maastike piiridesse voi ldbivad valdavalt vanema metsaga kaetud alasid. Enamasti on tegemist
ajaloolise teega, mida pole autoajastul dgvendatud ega oluliselt laiendatud (Viairtuslike
maastike médratlemine 2001).

Kui vaja, saab ilusa teeldigu iildplaneeringus piiridega varustada (nt vairtusliku maastikuna),
ning seada sellele kaitse- ja kasutustingimused (nt uushoonestuse, tee dgvendamise voi
laiendamise osas). Otstarbekas voib olla ka maastikuhoolduskava koostamine vdi vihemalt
iildised soovitused ala hooldamiseks (avatud alade séilitamine, alleede hooldus, vOsaraie jms).

Miljoovairtuslik hajakiila?

Pdlvamaa teemaplaneeringute kogemus néitas, et hajaasustuse médratlemine
miljoovaidrtuslikuks alaks on problemaatiline, kuna selle teema timber toimusid kdige
tulisemad vaidlused.

Hajakiilas hoonestusest {ildjuhul vaadeldavat tervikut (miljo6d) ei moodustu ning liksiku
hoone arhitektuurist on siin olulisem asustusstruktuur ja maastikumuster (pinnavormid ja
avatud-suletud alade vaheldumine). Sageli on hajakiila dued peidus lopsaka haljastuse sees
voi varjavad neid metsatukad. Seega sarnanevad ala valiku kriteeriumid (vaartuslik
asustusstruktuur, kaunis, vaheldusrikas maastik) pigem véartusliku maastiku kriteeriumidele
ja tundub otstarbekas ta selleks jattagi.

Veel iiheks pohjuseks, miks hajakiila miljodvaartuslikuks alaks ei taha sobida, on see, et selle
piiritlemine kaardil on peaaegu voimatu. Hajakiila timber piire tdmmata voiks muidugi
analoogselt viirtusliku maastikuga (piir voib kulgeda nt piki kiilapdlde imbritsevat metsa,
piki suuremat maanteed jne), kuid selle pohjendatus jadb alati kiisitavaks.
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Niisiis voiks tdhelepanuviirse, ajalooliselt voi maastikuliselt huvitava hajakiila méératleda
vddrtusliku maastikuna, mille tiheks komponendiks on asustus ning méiirata kaitse- ja
kasutustingimused analoogselt vdértuslike maastikega (vajadusel neid muidugi tdpsustades).
Kui kiila moodustab vaid viikese osa suuremast vaartuslikust maastikust, siis saab seda ka
vajadusel eraldi piiritleda ja nimetada nt véirtuslikuks N kiila maastikuks. Uldplaneeringuga
saab ja peabki tdpsustama vadrtuslike maastike piire. Jirgmine samm oleks vaartuste
kirjeldamine ja kaitse- ja kasutustingimuste madiramine.

Vidrtuslik maastik = ala, millel on timbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline,
looduslik, identiteedi- voi puhkevddrtus ja mis on mddratletud maakonna teemaplaneeringus
., Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused *.

Kubhjavere kiila Viljandimaal on méairatletud vaértuslikuks maastikuks (foto: K. Hellstrom, 2001)

Erandina voiks miljodvéartuslikuks méérata viiksema hajakiila voi osa hajakiilast:

« kus esineb ldhestikku vihemalt kolm-neli ajalooperioodile iseloomulikku ja histisdilinud
talukompleksi;

« mis moodustab visuaalse/maastikulise terviku, mis on kohapeal haaratav (metsatukad,
puudesalud ja aedade kdrghaljastus ei varja oluliselt ndhtavust);

« kus piir kiila ja timbritseva maastiku vahel on ruumiliselt selgesti eristatav (metsa- voi
sooserv, veekogu).

Loplikku tdde siin muidugi ei leia ja tdpset piiri miljoovaartusliku hajakiila ja vaartusliku
maastiku vahel samuti mitte.
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Alternatiive miljoovairtusliku hoonestusala miératlemisele

Kui on tegemist iiksiku ehitisega (vesiveski, koolimaja, meierei jne) voi eraldiseisva
histiséilinud talukompleksiga voi pargipuistu, kalmistu, mélestusmargi, varemete jmt
objektidega, millel:

« on kas ajalooline, arhitektuuriline, esteetiline, rekreatiivne jne véértus voi emotsionaalne
vadrtus kohalike elanike jaoks (identiteedivédrtus),

« puuduvad aga miljoovéartusliku hoonestusala tunnused,
siis vOiks selle iildplaneeringus méératleda nt kui:

« véirtuslik maastiku iiksikelement voi vaartuslik (kohaliku téhtsusega) iiksikobjekt (Vélja
2009: “kohaliku tdhtsusega kultuurivairtuslik objekt™)

« védrtuslik park voi haljasala

« vadrtuslik looduskooslus (vt Planeerimisseadus § 8 1dige 3 tilal).

Piiri tdmbamine iiksikobjekti ja mone muu kategooria vahele (vdirtuslik kiilaasustus,
miljoovéartuslik hoonestusala) ei ole muidugi elu ja surma kiisimus. Oluline on see, et
maidratlus oleks korralikult pdhjendatud ja kaitse- ning kasutustingimused vastavalt sellele
1abi mdeldud.

Tsdsson (kabel) Suure-Rosna kiilas, Pihkva jarve ddres, Mikitamée vallas on riiklik ajaloomélestis —
seega puudub vajadus miiratleda seda vairtuslikuks liksikobjektiks (foto: K. Hellstrom, 2010)
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MILJOOVAARTUSTE MAARATLEMISE PROTSESS

“Miljooalade valiku ja kaitse tingimused kehtestab omavalitsus planeeringutega, mis tagab
elanike osalemise selles protsessis. Selline kaitsekorraldus peaks tdstma omavalitsuste ja
kohalike elanike vastutust oma kodukohale ainuomase miljo6 séilitamisel” (Hansar 2004).

Miljoovadrtusliku hoonestusala méératlemine ldhtub seega kohalikest (mitte riiklikest)
huvidest. Miljoovaartuslikke hoonestusalasid on voimalik méératleda:

« {lildplaneeringus ja osa-lildplaneeringus,
« tldplaneeringut tipsustavas teemaplaneeringus,
« detailplaneeringus.

Planeeringuseadusest tulenevalt on miljoovaartuslike hoonestusalade késitlemine
ildplaneeringus igal juhul kohustuslik. Kui aga kohalik omavalitsus otsustab, et selles vallas
voi linnas puuduvad miljodvaartuslikud hoonestusalad, siis tuleb see otsus iildplaneeringus
fikseerida. Kindlasti tuleb sellist otsust ka pohjendada.

Maiiratletud alale peab (jallegi vastavalt seadusele) planeeringuga tédpsustama kaitse- ja
kasutustingimused, vastasel korral ei ole médratlusel motet ning sellest ei jareldu midagi.

Omavalitsus, kelle territooriumil planeeringut koostatakse, peaks eeldatavalt olema aktiivne

pool vai vihemalt viga koostoodaldis. Ka peaks omavalitsus olema suuteline aktiveerima
kohalikku elanikkonda.

Siiski jadb miljoovadrtuslike hoonestusalade késitlemine erinevatel pohjustel (omavalitsuse
ametnike suur tookoormus, vastava kogemuse voi erialaga spetsialistide puudumine jne)
enamasti viljastpoolt hangitud eksperdi kanda. Eksperdist-planeerijast soltub ka sageli, kui
palju iildse kohalike inimestega suheldakse ja nende arvamust kiisitakse. Vajalikud t66d
tutvustavad artiklid kohalikesse lehtedesse ilmuvad ka enamasti eksperdi sulest.

Arhiivifoto on véirtuslik teabeallikas: tiilipiline iseseisvusajal ehitatud elamu (Kalda talu 1931. a
Helme vallas, Helme Koduloomuuseum 62/200)
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Miljoovaidrtuslike hoonestusalade médratlemise protsess voiks iildjoontes olla jirgmine:

1. alade eelvalik: potentsiaalsete alade nimekirja koostamine nt maakonna teemaplaneeringu

(vairtuslike maastike kaart ja register) pohjal;

2. andmete kogumine (triikised, ajaloolised kaardid ja fotod, Maaregister, Ehitisregister,
omavalitsuste planeeringu- ja arhiivimaterjalid jmt);

3. inventeerimine (fotografeerimine, asustuse/hoonestuse/maastiku kirjeldamine ja
hindamine);

kohalike elanike kiisitlemine/teavitamine;

andmete siistematiseerimine ja analiiiis (kirjeldus, hinnangud, pdhjendused);
miljoovéirtuslike hoonestusalade 16plik valik ja piiritlemine kaardil;

kaitse- ja kasutustingimuste méératlemine;

avalikustamine ja kooskdlastused;

o ©® =N bk

parandused ja t66 10petamine.

Alade eelvalik

Ideaalis voiks alade eelvalik ldhtuda maakonna tasandil tehtud ehitus- ja kultuuriparandi
inventeerimisest ja analiiiisist, mis annaks iilevaate piirkonna asustuse ja maakasutuse
kujunemisest ja arengutest muinasajast tinapdevani. Kahjuks meil téna sellised uuringud
enamasti puuduvad.

Uldplaneeringut tehes saab potentsiaalsete miljodvairtuslike alade nimekirja koostada
maakonna teemaplaneeringu “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
pohjal, kasutades peamiselt vairtuslike maastike kaarti ja registrit. Kui mone véartusliku
maastiku kirjelduses on nimetatud vairtuslikku asustust, siis tuleks sellele kindlasti
tadhelepanu poorata.

Lisateavet saab:
« aktiivsetelt kohalikelt elanikelt (MTU-d, kiilaseltsid, kiilavanemad, kodu-uurijad jt),
« maakonna ja valla muuseumide spetsialistidelt,

« maakonna planeeringuspetsialistidelt, muinsuskaitseametnikelt jne.

Nimekirja koostamine peakski toimuma koost6os kohalike elanikega, samal ajal selgitustood

tehes, milleks miljodvairtuslikke hoonestusalasid iildse médaratlema peaks ja kuidas see
kohalikul tasandil kasu voiks tuua (vt ka II osa: Arutelu).

Miljéovidrtuslike hoonestusalade teemaplaneeringu aluseks voib olla lildplaneering, mille
kdigus on eelvalik juba tehtud. Kui on tegemist vanema tildplaneeringuga, siis seal
miljoovairtuslikke alasid méaratletud pole.
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Uuemates iildplaneeringutes voib, nagu juba 6eldud, kohata viga mitmesugust ldhenemist.
Kuna aga tildplaneering on tildine dokument ning kisitleb paljusid teemasid siis on selge, et
selle kdigus ei ole voimalik koiki teemasid vajaliku pohjalikkusega késitleda.

Pdlvamaa nelja valla miljoovaartuslike alade teemaplaneeringu koostamisel olid aluseks
valdade kehtestatud iildplaneeringud. Uldplaneeringutes olid miljédvéirtuslikud alad
madratletud, ent puudusid pdhjendused ja hinnangud. Sellest tulenevalt tuli esmalt
véljatoodud alasid miljoovéartuslikkuse seisukohalt analiiiisida ja erinevatel pohjustel
sobimatud alad nimistust eemaldada vdi iimber nimetada.

Kui iildplaneeringuga on midratud miljoovéartuslik ala, millel puuduvad miljoovairtusliku
ala kriteeriumitele vastavad tunnused, siis teemaplaneeringus tuleks need timber nimetada voi
nimistust kustutada. Selliseid otsuseid peaks pohjendama ning ka seletama, mis saab valikust
vilja jddnud aladega.

Andmete kogumine

Kui puudub eelpool nimetatud maakondlik {ilevaade piirkonna asustuse ja maakasutuse
kujunemisest ja arengutest muinasajast tinapaevani, siis tuleb see planeerijal endal kiirkorras
koostada. Moistagi ei saa siinkohal rddkida pohjalikust ja siistemaatilisest uurimistodst, vaid
pistelisest sukeldumisest ajaloo voogudesse, kus suureks abiks on planeerija eelnev kogemus
ning hea vaist.

Kaardimaterjali vordluste pdohjal saab iilevaate ehk kdige hdlpsamalt kitte.
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Sumbkiila tiilipi Esikiila Kassaris, Hiiumaal, ajaloolisel kaardil aastast 1800 (EAA 2072-5-133)

73



Maapiirkonna miljodvédrtuslike alade kidsitlemise juhend Pdlvamaa néitel

Ajaloolistest kaartidest on digitaliseeritud ja Maa-ameti kaardiserveri kaudu kattesaadavad:

 Vene verstane kaart 1895-1917 (must-valge, originaalmoddtkava 1:42 000);
« Eesti topograafiline kaart 1935-39 (vérviline, mddtkava 1:50 000);
« erinevad NL-i topograafilised kaardid (varvilised, mdotkava 1:50 000-10 000).

Lisaks nimetatutele leidub arhiivides — Eesti Ajalooarhiiv (EAA) Tartus, Eesti Riigiarhiiv
Tallinnas, Tallinna Ulikooli Raamatukogu Baltika osakond, Tartu Ulikooli Raamatukogu,
maakondlikud arhiivid, maakonnamuuseumid jne — késitsi joonistatud ajaloolisi kaarte (sh
moisate maakasutuskaarte 18. ja 19. sajandist) ja triikitud kaarte peamiselt 20. sajandist.

Omavalitsustes on reeglina olemas 1930.-44. a katastrikaardi koopiad (1:10 000), millel
kajastuvad ennesdjaaegsed krundipiirid (saadaval ka Maa-ameti kaardiserverist). Teavet
kruntide ajaloolise kujunemise ja varasemate kruntimispdhimdtete kohta annavad ka kohaliku
omavalitsuse krundi- ehk kinnistutoimikud.

Triikistest leiab tdiendavaid andmeid vaadeldava piirkonna asustusajaloo ja kultuuriloo kohta.
Viga sisukas on aastatel 1922-40 ilmunud koguteos Eesti — maadeteaduslik, majanduslik ja
ajalooline kirjeldus kdikide maakondade kohta. Noukogudeaegsetest triikistest voib soovitada
pohjalikku raamatut Kas tunned maad (1965) ning seeriat Siin- ja sealpool maanteed. Vt ka
kasutatud kirjanduse nimekiri t66 16pus.

Abiks on piirkonna kohta koostatud teaduslikud uurimused, inventeerimised. Tasub uurida
vastava eriala iilidpilaste poolt koostatud kursuse-, magistri- ja doktoritdid. Ajaloolisi
andmeid sisaldavad veel mitmesugused kodulooalased uurimused, mida voib leiduda
kohalikes muuseumides, raamatukogudes, koolides ja vallamajades.

Eesti Rahva Muuseumi (ERM) fotokogus Tartus on viga suur hulk ajaloolisi fotosid talu- jm
hoonetest, mis on siistematiseeritud nii geograafiliselt (kihelkondade kaupa) kui ka teemade
kaupa. Ka maakonnamuuseumides leidub tavaliselt korralik fotokogu.

Kaérdla alevik 20.
sajandi algul
(postkaart, Hiiumaa
Muuseum, f. 4295)
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Inventeerimine ehk valitood

Inventeerimine hdlmab:

« asustuse/hoonestuse/maastiku kirjeldamist ja hindamist vastavalt valitud meetodile,

« fotografeerimist (head ja iseloomulikud néited, halvad néited voi lausdokumenteerimine).

Linnades (ja tiheda hoonestusega alevikes) on hea, kuid tdomahukas meetod kogu
potentsiaalse miljodala inventeerimine/kirjeldamine/pildistamine ja hoonestuse ning muude
komponentide hindamine (vt ka Hansar 2004 ja Vilja 2009). Oleks loomulikult ideaalne, kui
ka maapiirkondade miljoovaartuslike alade teemaplaneeringu raames saaks 1dbi viia kogu
hoonestuse inventeerimise, ent Pdlvamaa kogemuse nditel on see kaheldav.

Uuring, milles kirjeldatakse detailselt {ihe hoone vo1 hoonestatud ala vaartusi, nduab palju
aega ja maksab palju. Teatavaks probleemiks on ka vairtushinnangute subjektiivsus ja
muutumine ajas, inventeerimised paratamatult teatud miédral aeguvad. Siiski, mida detailsem
ja kirjeldavam uuring on, seda parem on seda ka aastate pirast kasutada. Selliseid uuringuid
saab teha aga véga piiratud aladel, kuna enamaks ei jatku lihtsalt raha. Isegi meie
naabermaades Rootsis ja Soomes ei jitku raha iga valla ehituspdrandi inventeerimiseks.

Viga tldise iilevaatega pole aga planeeringus suurt midagi peale hakata. Kuidas saakski
kehtestada arusaadavaid ja tiheselt moistetavaid reegleid hoonestuse séilitamise kohta, kui ei
teata tipselt, mida séilitada tahetakse? Sel juhul ldhevadki planeeringusse trafaretsed nouded
nagu “tuleb ldhtuda ajalooliselt kujunenud hoonestusstruktuurist”, “tuleb jargida algseid
kujundusprintsiipe”, “kasutada naturaalseid ehitusmaterjale” jne (sama hésti voiks oelda, et
“mitte midagi ei tohi muuta”). Lisaks jdéb alati vaieldavaks, miks planeerija iihe vai teise ala
vOi1 hoone sisse voi viélja jéttis, miks selle voi tolle tingimuse méadras. Nii monigi kord voib
otsus jddda “meeldib/ el meeldi” tasandile (olgugi, et professionaalsele “meeldib/ ei meeldi”
tasandile). Piisavad pohjendused tagab iiksnes pohjalik inventeerimine.

Seda probleemi saab néiliselt lahendada, kehtestades miljodvéartuslikul alal detailplaneeringu
koostamise kohustuse ja liikkates vastutuse selle tegijatele (ja kehtestajatele). Nimetatud
variant eeldab aga kogemusi ja oskusi ajaloolise miljoo kisitlemisel nii planeerijalt kui
vallaametnikelt, kes planeeringuid menetlevad ning ka ressursse ajaloolise uuringu
tegemiseks. Tore on, kui kdik kolm asja on korraga lihes kohas olemas, aga liiga tihti seda
kindlasti e1 juhtu. Lisaks tehakse meil detailplaneeringuid iildiselt krunthaaval (Pohjamaades
pigem hoonestusalade/elamurajoonide voi vihemalt kvartalite kaupa), mille tottu on vdimatu
tagada hoonestusala terviklikku kasitlust. Selle viimase hdda vastu aitaks ilmselt aktiivne
vallavalitsus, kes ise suurema ala kohta detailplaneeringu algatab.

Mida aga ikkagi teha, kui raha ja aega napib? Arvestades, et odavalt head asja ei saa. Tuleb
votta heade kogemustega ja arhitektuuriajaloos padev planeerija, kes (natuke tunde jargi):

« kirjeldab pohjalikult &ra iiks vo1 kaks véértusliku hoone voi hoonekompleksi niidet (+fotod,
joonised, skeemid);

« toob vilja tlilejadnud hoonestuse tiilipilised jooned;
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« parimal juhul tahistab kaardil ka véartuslikumad hooned voi hoonekompleksid;

« kirjeldab &ra ,,ajaloolise struktuuri® (tiitipiline/iseloomulik duede suurus, kaugus iiksteisest,
hoonete arv ja paiknemise viis duel voi teatud juhtudel krundil jms);

« oskab pédevalt hinnata ka maastikku, vaateid, haljastust jne.

Fotod on seda tiilipi planeeringus viga
olulised. Esiteks dokumenteerimise mottes
ja teiseks “litleb pilt rohkem kui tuhat
sona” — nii vallaametnikule kui
kodanikule.

Piltidel voiksid olla peamiselt
iseloomulikud ja vaartuslikud hooned ning
pildiallkirjas peaks selgesonaliselt {itlema,
et see on vadrtuslik hoone, selleparast, et...
(nt tlitipiline 1930-ndatele, ilusti vérvitud
jne). Kui on ilus maja, aga aknad vahetatud
ebasobivate vastu, peaks seda nimetama.
Halbade néidete toomisega peaks olema
véga ettevaatlik, sest alati on keegi, kes
sellest solvub vdi neid vairiti moistab
(lugemata pildiallkirja). Headest
eeskujudest on reeglina puudu, mitte
halbadest néidetest.

Ilus ja histi renoveeritud vana hoone sobiva
piirdeaiaga Laossina kiilas, Mikitamée vallas
(foto: K. Hellstrom, 2010)

Kokkuvotteks — vilitoodel tehtud inventeerimise pdhjalikkus ja detailsus soltub ressurssidest,
mis planeeringu tegemiseks ette on nidhtud, samuti viljavalitud alade arvust, pindalast ja
iseloomust ning kasutada olevatest materjalidest. Ule oma varju ei hiippa, kuid kui vilitdid
piisavalt ette valmistada ja planeerida, saab nende tohusust oluliselt tdsta.

Vt ka peatiikk Hoonestuse hindamine.
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Kohalike elanike kaasamine planeeringuprotsessi

Kohalike elanike kaasamine planeeringuprotsessi on véga suure tdhtsusega, kuna sellest
soltub miljoovairtuslike alade edasine kiekdik. Kaasamine ei tohiks piirduda ainult
planeeringu avalikustamisega, vaid see peaks olema planeeringuprotsessi osa.

Koostodd voib korraldada koosolekute vormis, kus planeerija tutvustab oma t66d, leitud
miljoovéartusi ning parimal juhul tekib arutelu, mille kdigus kohalikud elanikud saavad t66
tulemust oluliselt mojutada. Nii v3ib miljoovéartuslike alade nimekirja lisanduda
iildplaneeringus nimetamata alasid voi objekte. Planeerija saab juhtida tdhelepanu kohalikele
vadrtustele ning positiivsetele ndidetele nt hoonestuse voi haljastuse osas, ideaalis voita ka
poolehoidu planeeringu eesmirkidele. Valmis peab olema ka negatiivsele reaktsioonile (vt 11
osa: Arutelu).

Vaib korraldada ka kiisitlusi (vt lisa 3: Viérska teemaplaneeringu kiisitlus). Tulemused on
paremad, kui kontakt on juba saavutatud ja inimesed asjaga monevorra kursis.

Ka vilitoodel tuleks kasutada iga voimalust elanikega jutuajamiseks. Voodras inimene kiilas
vaatamas ja pildistamas ning kaartidega sehkendamas #ratab alati huvi. Uldiselt on inimesed
valmis jutustama nii oma kiila, kui oma kodu lugu. Inimestega suhtlemine votab loomulikult
aega, ent see aeg tasub leida.

Andmete siistematiseerimine ja analiiiis

Kogutud andmed erinevate alade kohta vodiksid sisaldada jargmist, soltuvalt ala iseloomust,
kasutada olevatest ressurssidest jne.

Asustusstruktuur ja selle kujunemine (voi plaanistruktuur, kui tegemist on planeeritud asumi
vOi ansambliga):

« asula tiitip (haja-, sumb-, rida-, tdnavkiila, alevik jne);

« asula tekkeaeg ja algne iseloom (pdliskiila, popsikiila/saunakiila, soldatikiila, kalurikiila,
asundus moisamaadel, sooasundus, kirikukiila, suvituskiila, raudteeasula jne);

« peamised muutused asustuses/hoonestuses peale I maailmasdda (kaartide pohjal);

« asula paiknemine maastikul (pinnavormid, taimkate, vaated, maastiku avatus,
tahelepanuviirsed maastikuelemendid jmt);

« kinnistute suurus ja struktuur (vordlus: ajalooline jaotus/tdnapédevane struktuur);

« Oduede voi kruntide paiknemine (maastikul, sh pinnavormid, kdlvikute ja teedevorgu suhtes;
ouede/kruntide kaugus iiksteisest);

« tdnavate- vOi teedevork ja selle muutused, olulised vaated teedelt;

« voimalikud ala terviklikkust rikkuvad voi héirivad elemendid;
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Ajaloolise ja praeguse maakasutuse vordlus ajalooliste kaartide ja vélitodde pdhjal:
« polised pdllualad — tidnased avatud alad (pdllud ja rohumaad);
« voimalikud sdilinud looduslikud rohumaad (loopealsed, aruniidud jmt);

« vaated ja vOsastuvad alad.

Hoonestus
Kiila/keskuse/piirkonna identiteet ("maamérgid", olulised objektid)
Hoonestuse vanus (kui erinev, siis perioodid, nt 19. saj 1opp, 1920-30-ndad, 1960-ndad)

Ajaloolised hoonetiitibid: nt iilevaade tiitipilisest arhitektuurist/ehitusviisist, mahtudest,
materjalidest (alternatiivina véértuslike hoonete inventeerimine ja tdhistamine kaardil ja
voimalusel ka hoonete ja duestruktuuri detailne kirjeldamine):

. peahooned/elamud ja korvalhooned;
. hoonete arv ja paiknemine, ehitusjoon jne;
. hoonete arhitektuur/vélisilme (katus, fassaad, avatiited, materjalid, varvid jm);

hoonete olukord (remondivajadus, autentsus, rikutus).

Asula juurde kuuluv haljastus

. puiesteed, polispuud, hekid, aiad, pargid, kiilaplatsid ja nende olukord;

. loodusliku ilmega puistud.

Piirded, véikevormid, infrastruktuuri elemendid (iseloomulikud voi tiitipilised; silmatorkavalt
ebasobivad)

Potentsiaal turismi, elamuehituse, ettevotluse ja pdllumajanduse arendamiseks (kui mdni neist
aspektidest on oluline antud piirkonnas, siis tuleks seda nimetada)

Miljoovairtuslike hoonestusalade piiritlemine kaardil

Piiride tdpsustamine peaks toimuma t60 10ppjargus, juba analiilisitud andmete pdhjal.
Olulised tegurid, mida piiritlemisel arvestada:

« ala terviklikkus (ajalooline, funktsionaalne, visuaalne jne)
« hoonestuse olukord, autentsus voi rikutus

« ala maastikuline struktuur (pinnavormid ja maakasutus)
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« domineerivate héirivate hoonete voi rajatiste paiknemine
« vaadete suund ja ulatus, maastikuruumide piirid
« piiride jdlgitavus maastikul (metsaserv, kraavid, teed jne)

« krundipiirid (kindlasti tuleks neid arvestada alevikes, aga voimalusel ka mujal)

Ala piiritlemisel tuleb kindlasti kaaluda, kas viértuslik on hoonestuses (voi laiemalt,
asustusstruktuurides) véljenduv ajalooline areng muinasajast tdnapdevani voi hoopis mond
konkreetset ajalooperioodi iseloomustav ja suhteliselt algupirasena séilinud asumi osa.

Tihedalt hoonestatud ala puhul ongi kdige olulisem selle terviklikkus. Kui aga osa ajaloolisest
alast on pdordumatult rikutud, siis ei ole mingit mdtet seda osa miljoovéértuslikuna
médratleda. Piisab kui kirjeldada rikutud ala ajaloolist ilmet ja funktsiooni, kuid tulevikule
moeldes keskenduda ikkagi ala paremini sdilinud osale.

Kui tundub, et kiilas on tliksikuid viga heas korras ning iseloomulike tunnustega majapidamisi
(hoonekomplekse vms), ent kiila tervikuna ei vasta miljoovéartusliku ala pShitunnustele, on
mottekas védrtuslik osa kiilast hoopis védrtusliku tiksikobjektina méératleda.

Raskem on piiritleda kiilasid, mille paiknemise mééras kunagi harimiskdlbliku maa
olemasolu. Eesti maapiirkondades ongi valdavalt tegemist asustusega, mis on imbritsetud
avatud voi poolavatud pollumajandusmaastikust (pdllud, rohumaad). See on iihtaegu talude
ajalooline ja funktsionaalne kontekst ja annab ka vdimaluse hoonestust eemalt vaadelda.
Seetdttu tundub, et miljodvairtusliku ala piir peaks holmama ka teatud osa avatud maastikust
(nt kiila timbritsevad polispdllud), millele seatakse teatud tingimusi, nt pdllumaa kruntideks
jaotamisele, maakasutusele (alad, mis peaksid jddma pollumajanduslikku kasutusse ja alad,
kuhu voiks ehitada). Vilitdddel peaks piiritlema avatud alad, mis on vaadete jaoks olulised.

Viike-Nedsaja kiila
miljodvadrtuse oluline osa
on avatud maastik (foto:
K. Hellstrém, 2010)
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Kui asulaga piirnevad haritavad maad on maakonnaplaneeringus méératud vddrtuslikuks
pollumaaks, saab need ka tildplaneeringusse kanda ning neid juurdegi lisada. Sel juhul pole
nii oluline pdldude lisamine miljodviaartuslikule alale, sest nende sédilimist kaitsevad
vaartuslikule pollumaale seatud tingimused.

Asula iimber voiks piire tommata ka analoogselt viértusliku maastikuga (piir voib kulgeda nt
piki kiilapolde timbritseva metsa, piki suuremat maanteed jne), kuid paratamatult jadb iga piir
tinglikuks ja mingis mottes meelevaldseks.

Alade vaartused ja nende hindamine

Miljoovadrtuslike alade kirjeldamisest ei piisa, aladele tuleb anda ka hinnang ldahtuvalt neist
vadrtustest, mida tahetakse sdilitada ehk mille pdrast on antud ala miljéovdcdrtuslikuks
mddratud. Vddrtuste kirjeldamine ja hindamine loob pohjenduse ala valikuks ja
kaitsetingimuste mddramiseks.

Vahe olemasoleva olukorra kirjelduse ja vddrtuste kirjeldamise vahel peab olema selgelt
viljendatud, muidu ei saa keegi parast aru, kas kirjeldatud néhtused on alale ajalooliselt
iseloomulikud ja peaksid sdilima, vi vastupidi — juhuslikku laadi vdi lausa héirivad.

Siin vaib planeerijal tekkida ka tdsine dilemma, kas niditeks aegade jooksul tehtud
pisiremontide ja uuenduste jada kiepédraste vahenditega (eterniit, tiinniplekk, vabrikute
tootmisjdédgid, raudvoodiotsad jmt materjal) on ajaloolise vormi rikkumine voi pigem meie
uuema ajaloo meeleolukas véljendus voi hoopis sddstvat eluviisi siimboliseeriv isetehtud-
histi-tehtud-kujundus. Dilemmat teoreetiliselt lahendada vist ei saagi, kiill aga lahendab selle
aeg, kuna tegemist ei ole eriti vastupidavate materjalidega.

Meeleolukas “miljoo”
vOi eterniidiga rikutud
taluhooned? (foto: K.
Hellstrom, 2007)
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Hastiséilinud ise-
loomulik hoonestus
Liiiibnitsa kiilas (foto:
M. Kais, 2010)

« histisdilinud iseloomulik hoonestus

« histisdilinud iseloomulik asustusstruktuur
« terviklikkus, ansamblilisus (rikkumatus)

« kaunis maastik ja ilusad vaated

Hinnangud vdivad olla vabas vormis (vdirtuslik, viga vdirtuslik) ja votavad seega kokku
iilalkirjeldatud véértused.

Hinnangud vodivad pohineda ka mingil stisteemil, kus antakse punkte vo1 médratakse klasse.
Peipsi looderanniku teemaplaneeringus (2004 AS Entec) hinnati alasid 3-palli slisteemis
jérgmiste kriteeriumite alusel:

« unikaalsus

« iseloomulik ilme

« rikkumatus

« heakord, hoonete ja rajatiste tehniline seisukord
« turismipotentsiaal

Vt ka Rebala teemaplaneeringu analiiiis I osas.

Vilitoodel tuleb aladele anda esialgne hinnang. Lopliku hinnangu andmine peaks jddma t60
jarku, mil hakkavad valmima alade kirjeldused ning tekkima tilevaade vallast kui tervikust.
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OLULISED TEEMAD INVENTEERIMISEL
Asustusstruktuur

Asustusstruktuuri kirjeldus peaks pdhinema ajalooliste allikate uuringul ning selle vordlusel
olemasoleva olukorraga. Linnatiiiipi asulate (suuremad kirikukiilad, muud alevikud) puhul
voib aluseks votta linnades kasutatava miljoovadrtuste maaratlemise metoodika. Siinkohal on
nditeid toodud eelkdige kiillamiljoost.

Maiste “ajalooliselt viljakujunenud hoonestusstruktuur” on planeeringutes problemaatiline ja
vastuoluline. Kord mdistetakse selle all (vaikimisi) enne 1940-ndaid kujunenud (nn
traditsioonilist) asustust, kord ulatub ajalugu vaata et eilse pdevani. Kui eelistatakse viimast
varianti, siis on natuke raske pdhjendada piirangute seadmist ehitusele. Kdikidel aegadel on ju
hoonestust sinna-tdnna juurde tekkinud ja siit-sealt kadunud — erinevatel, “ajaloolistel”
pohjustel. Kas praeguseks véljakujunenud struktuur on millegipdrast parim vdimalikest voi
lihtsalt harjumuspérane? Miks peaks just seda struktuuri (ja koiki neid hooneid, mis praegu
eksisteerivad) siilitama?

Kui eelistada aga enne 1940-ndaid kujunenud olukorda (mis on iisna levinud eelistus ka
muinsuskaitses), tekib paratamatult kiisimus — miks just see piir? Ka 1950-60-ndatel ehitati
maal veel suhteliselt traditsioonilisi ehitisi (tingituna viga kitsastest majanduslikest oludest ja
ehitusmaterjalide nappusest). Samal ajal oli aga suur hulk talukohti juba hiiljatud ning
lagunemas.

Mis ajast alates vOib 6elda, et uusehitised ei ole enam védrtuslikud, ajaloolised voi et nad
16huvad “viljakujunenud struktuuri? Vahel seatakse see piir aastasse 1991.

Kuhu neid piire ka ei seataks, oleks hea, kui mdistet “ajalooline asustusstruktuur”
planeeringus veidi tdpsustataks ja selgitataks.

Kiilatiiiip

Kiilatiilip vdljendab liihidalt hoonestusiiksuste ruumilist paiknemist iiksteise suhtes.
Vordlemisi levinud on mdistete hajakiila, sumbkiila, ridakiila ja tdnavkiila kasutamine. Neid
on lahti seletatud Gea Troska uurimuses “Eesti kiilad XIX sajandil” (1987). Kiilatiiiip vdib
muidugi ajas muutuda, mille saab holpsasti kindlaks teha ajalooliste ja tdnapédevaste kaartide
vordlemisel.

Lahemalt voib siin kirjeldada duede voi kruntide paiknemist maastikul — pinnavormide,
kdlvikute ja teedevorgu suhtes. ModGta saab ka duede (tiitipilist) kaugust liksteisest.

Viirtuslikuks voib siin pidada traditsioonilise kiilatiiiibi sédilimist.

Asula tekkeaeg ja algne iseloom

Ulalkirjeldatud kiilatiiiipi ei maksa segi ajada asula algse (vi 14bi aja muutunud)
funktsiooniga.
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Soltuvalt nende tekkeajast voib eristada néiteks pdliskiila (sh kalurikiila) ja asundust.
Molemad on pollumajandusliku algupiraga, kuid esimese ajalugu voib ulatuda rauaega, teine
tiilip aga rajati riigistatud moisamaadele 1920-30-ndatel.

Popsikiilad voi1 saunakiilad ning soldatikiilad tekkisid mdisamaadest eraldatud pisikruntidele
19. sajandi II poolel ja 20. sajandi algusaastatel, et tagada moisatele t69joudu peale
périsorjuse kaotamist.

Niéiteid muudest asulatiitipidest: kirikukiila, suvituskiila, raudteeasula, toostusasula jne.

Siinkohal ei ole eesmirgiks kirjeldada meie asustuse ajalugu, kuna see on hoopis teine teema.
Aga vaata ka lisa: Ajalooline asustusstruktuur ja maakasutus maapiirkonnas, viljavote opikust
“Maastikuhooldus” (Hellstrém 2010).

Asula funktsioon voib olla ajas palju muutunud ning sellest tulenevalt on muutunud ka
hoonestuse iseloom ja paiknemine. Kdik see mojutab ala terviklikkust ning siin peab
otsustama, kas vairtuslik on hoonestuses viljenduv ajalooline areng vdi hoopis moned
sdilinud algupérased (autentsed) asustuse osad.

Kinnistute/kruntide suurus ja struktuur

Kinnistute/kruntide suurusele ja struktuurile peaks eriti pdérama tdhelepanu linnade ja alevike
jm linnatiiiipi asulate miljoovéértuslikel aladel. Omavahel seotud on ka krundi suurus ja
tdisehitusprotsent. Kiilades on olulisem pigem duealade suurus ja paiknemine iiksteise suhtes,
kuna kinnistute suurust moddetakse seal tavaliselt kiimnetes hektarites. Kuid leidub ka viga
véikeste kruntidega kiilasid — popsi- ja soldatikiilad néiteks.
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Igas omavalitsuses on reeglina olemas 1930.-44. a katastrikaardi koopiad (1:10 000), millel
kajastuvad ennesdjaaegsed krundipiirid (neid saab vaadata ka Maa-ameti kaardiserverist).
Teavet kruntide ajaloolise kujunemise ja varasemate kruntimispohimdtete kohta annavad ka
kohaliku omavalitsuse krundi- (kinnistu-) toimikud. Need ei pruugi olla tadielikud, ent ka
liinkliku lahtematerjali korral on vdimalik iildpilti luua ning ajaloolised kruntimispdhimdtted
vilja tuua.

Ajaloolise ja tdnapdevase struktuuri vordlus niitab, kuivord on sdilinud ajalooline (ehk siis
iildjuhul 1939. a) struktuur ning millist tiitipi muutused on seal aset leidnud.

Asustuse paiknemine maastikul

Asustuse paiknemine pinnavormide ja kdlvikute suhtes ei pruugi olla reegliparane ega
ithetaoline, kuid kui analiilis annab tulemuseks mingid seaduspérasused, siis vdiks seda ka uue
hoonestuse kavandamisel arvestada. V3ib nditeks juhtuda, et talud paiknevad mitte kiingaste
lagedel, vaid nolvadel, voi pollu ja metsa (mis kunagi vais olla karjamaa) piiril.

Analiitisides asula voi hoonestusiiksuste/duede paiknemist maastikul, voib leida loogilisi ja
sobivaid kohti uutele ehitistele.

Téinavate- voi teedevork ja selle muutused

Ajalooline teede- voi tdnavatevork vaib olla nii korrapdrane (planeeritud) kui looklev
(“loodusliku” joonega) ja maastiku kumerusi ja lohke jirgiv. Uldiselt on maastikul kulgevad
teed lihed piisivamad elemendid.

Tuleks siiski tdhele panna, et kunagisi kiilateid on ndukogude perioodil ulatuslikult
ogvendatud, laiendatud ja muidugi sillutatud. Alevikes on vahel peatdnava tasapinda teekatete
uuendamise kdigus niipalju tostetud, et teeddrsete hoonete vundamendid voi isegi osa
fassaadist jadb tee pinnast allapoole. Viimasel juhul tuleks jargmise teeremondi kdigus endine
olukord taastada.

Hastisdilinud teedevork on oluline osa ajaloolisest asutusstruktuurist ning on seetottu
vadrtuslik. Olulised on ka teedelt avanevad vaated, sest enamik inimesi ndeb maastikku just
teedel kulgedes.

Ala terviklikkust rikkuvad voi hairivad elemendid

Allpool on toodud moned néited ehitistest ja rajatistest, mis voivad podrdumatult rikkuda
miljoovairtusliku ala terviklikkuse. Nende esinemisel peaks kaaluma ka ala nimekirjast
viljajdtmist.

« maastikku halvasti sobitatud tdnapdevased (suure mastaabiga) hooned vai rajatised

» maastikku halvasti sobitatud uued maanteed
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» domineerivad korruselamute blokid

suuremad karjaarid, priigimied
+ domineerivad korge- ja madalpingeliinid

mobiilimastid

« tuulepargid

Maakasutusega seonduvad probleemid ja viartused

Harimiskdlbuliku maa paiknemine ja selle kvaliteet on olnud aluseks meie maa-asustuse
kujunemisele. Ajal, mil suurem osa rahvastikust elas maal ja elatus pdllumajandusest, oli nii
haritav maa kui parem rohumaa viga korges hinnas, ning heale pdllumaale ei ehitatud.
Noukogude perioodil jdid kehvema mullaga ja raskesti haritavad pollud so6ti.
Taasiseseisvumise jirel ndgime sama protsessi jdtkumist ning jdoudsime harjuda sootis ja
vosastuvate pdldude ning rohumaadega ddremaadel ning nende tdisehitamisega Tallinna ja
Tartu kiilje all.

Meie maastiku avatus soltub otseselt pdllumajandusest. Pollumajandusettevotjad kujundavad
tublit viiendikku meie maa pindalast. Kiilades, kus hddbub pdlluharimine ja loomapidamine,
kaob ka avamaastik. Talgutoode korras voib siin-seal raiuda vosa ja avada vaateid, samuti
vOib virk ja joukas maaomanik niita oma pollulappe iga nidal murutraktoriga, kuid need on
vaid moned hektarid, mida niimoodi hooldada saab.

Vaade Beresje kiilale iile poldude (foto: K. Hellstrom, 2010)
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Viimaste aastate arengud (sh nafta ja toidukaupade ilmselt jarjest kiirenev hinnatdus) osutavad
taas faktile, et globaalselt haritavat maad napib nii toidu kui bioenergia tootmiseks, samal ajal
kui planeedi elanikkond jitkuvalt kasvab. Seega peaksime senisest mérksa rohkem arvestama
hea pdllumaa tousva majandusliku vddrtusega. Meie viljakate pdllumaade (mulla hindepunkte
tile 40) metsastamine voi tdisehitamine oleks tilimalt lithindgelik.

Pollud ja kultuurrohumaad on ka suure maastikulise ja esteetilise vddrtusega. Téanu nende
avatusele kogeme maastikul avarustunnet ja naudime ilusaid vaateid. Eriti suure esteetilise
(vaatelise) vadrtusega on kiilade 1dheduses ja korgendikel, samuti orgudes ja veekogude
laheduses paiknevad pdllud ja niidud. Niitudest ehk poollooduslikest kooslustest saab radkida
kiill peamiselt Ladne-Eesti kontekstis, mujal on neid védga véhe sdilinud. Poollooduslikud
kooslused on puisniidud, loopealsed, soostunud niidud, soo-, ranna-, lammi- ja aruniidud ja
puiskarjamaad. Need on nii ajaloolise, esteetilise kui ka loodusliku véiértusega.

Pollumaad saab kaitsta lildplaneeringus, médrates teatud kriteeriumitele vastavad alad
véartuslikuks pollumaaks.

Kiila/keskuse/piirkonna identiteet (""'maamiirgid", olulised objektid)

Peipsi looderanniku teemaplaneeringus (2004) on maamairgid defineeritud nii: “visuaalselt
domineerivad orientiirid, mis vdimaldavad piiritleda maa-ala ja méératleda inimese asukohta
maastikul ning voivad omada tdhendus- ja stimbolvéértust ning ajaloolist, kultuurilist,
esteetilist, majanduslikku téhtsust kiilaelus. Maamargiks vdivad olla nii ehitised kui
looduselemendid.”

Identiteedivairtusega oluliste objektide véljaselgitamiseks miljodvadrtuslikul alal vaib vaja
minna kohalike elanike abi. Sageli on need iildtuntud vaatamisvairsused — kirik, mdisahooned
voi park, aleviku keskviljak, linnamégi, koolimaja jne ja vahel ka looduslik element -
veekogu, hiiemets, randrahn voi polispuu. Juhul kui objekt ei ole juba riikliku kaitse all, vdib
olla vajalik kaitsetingimuste méiéramine planeeringuga.

Hoonestus
Hoonestuse paiknemine duel ja kiilatéinava voi -tee suhtes

Hoonestuse paigutus taluduel sdltub piirkondlikest ehitustraditsioonidest, maastikutiiiibist ja
kiilatiilibist. Ka eri aegadel kujunenud hoonestus kannab vastava ajastu hoonestustavasid — nii
nditeks propageeriti 1930-ndatel korrapiraseid, funktsionalistlikke lahendusi.

Korrapidrase paigutuse korral iimbritsevad hooned keskset taludue, hoonete arv, mahud ja
funktsioonid varieeruvad. Taludu voib ka olla tdiesti korrapdratu kujundusega, moni hoonetest
vOib paikneda Guest eemal (iile tee, jarve voi joe kaldal, heinamaa serval).
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Setomaa kiilades on ajalooliselt vélja kujunenud suletud (kinnine) taludu. Sellise
hoonestusviisi puhul on kdik majapidamishooned ja elamu paigutatud timber Gue ning
piiratud tavaliselt kdrge plangu ja iilaliistuga véravatega. Hilisem hoonestus seda printsiipi
jargida ei pruugi.

Hoonestuse paigutus kiilatdnava voi -tee suhtes vOib varieeruda ka tihe kiila sees. Naiteks voib
tuua selge struktuuri ja hoonete korrapirase paigutusega Uue tdnava Mikitamie valla
Liiiibnitsa kiilas. Uue tdnava ddrne hoonestus ehitati 1960-ndatel ning aluseks olnud ilmselt
mingi lihtsakoeline planeering. Kdik elumajad paiknevad iihel joonel paralleelselt tinavaga,
tagasiastega kinnistu piirist ja seega ka tdnavast. Kdrvalhooneid on iiks v3i enam, need
paiknevad elamuga tdisnurga all kas korvuti voi tagasiastega, tekitades elamu taha Gueala.
Kui on rohkem korvalhooneid, paiknevad need duealal enamasti paralleelselt elamuga.

o S e £ 3%

Uus tdnav Liiiibnitsas - hoonestuse paiknemine iihtsel tdnavajoonel, sarnased mahud ja katusekalded
loovad rahuliku ja tervikliku tdnavamiljoo (foto: M. Kais, 2010)

Vanematel ehk enne Teist Maailmasdda hoonestatud kinnistutel sellist siisteemi ei leia. Alal
on kinnistuid, kus dueala tekib elamu ja tdnava vahele, nii et elumaja on paigutatud tugeva
tagasiastega kiilatdnavast, pikitelg paralleelselt tinavaga. Korvalhooned asetsevad sel juhul
tdnava teljega risti ning otsafassaadiga tdnavale ldhemal. Elumaja koos korvalhoonetega
moodustab tdnavapoolse duealaga kompleksi, kus kinnistu tdnavapoolsele piirile on rajatud
piirdeaed. Leidub ka piirdeaiata ehk avatud duesid, kuid see on pigem uue aja ndhtus.

On kinnistuid, kus elumaja on paigutatud pikiteljega risti kiilatdinavaga. Sel juhul paikneb iiks
korvalhoonetest risti elumajaga suurema tagasiastega (hoonete nurgad ldhestikku) ning teine
korvalhoone paralleelselt elamuga ndnda, et du tekib kolme hoone vahele. Kiilatdnavast
eraldab hooneid ja dueala piirdeaed ja véravad.
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Mingit tiilipilist hoonestuse paiknemise skeemi Mikitamie kiilades ei esine. Kiill aga voib
tuvastada, et

« kinnistul on alati rohkem kui tiks hoone,

« hooned on viga sagedasti paigutatud iiksteise suhtes tdisnurga all voi paralleelselt ndnda, et
nendest moodustub dueala,

« tdnava poolt suletakse dueala piirdeaiaga.

Inventeerimisel peab seega iiritama leida ja kirjeldada tihiseid jooni hoonestuse paiknemises.
Kui aga korrrapéra voi korduvad mustrid puuduvad, siis ei maksa neid alale végisi kiilge
pookida.

Ajaloolised hoonetiitibid

On vodimalik, et ajaloolisi, piirkonnale omaseid hoonetiiiipe on siin-seal sdilinud rikkumata
kujul, kuid see kipub olema erandlik. Ikka on hooneid nende kasutamisega vastavalt
vajadusele timber ehitatud, rekonstrueeritud, laiendatud. Asendatud on seina- ja
katusematerjale, samuti avatditeid. Ehedal kujul sdilinud ajalooline hoone on tavaliselt viga
halvas seisus, kuna on aastaid olnud kasutamata.

Taastamaks ajaloolist pilti piirkonnas ehitatud hoonetiiiipidest on abiks varasemad
iilesmodtmised, arhiivifotod, kirjeldused. Séilinud autentsest hoonest oleks hea teha
tiksikasjalik tilevaade, fotod, moddistamised jms. Olulised néditajad on hoone arhitektuurne
kujundus, katuse kuju ja —kalle, kasutatud iseloomulikud materjalid, avatdidete (akende ja
uste, ka véravate) suurus, kuju, aknajaotused. Kirjeldada tuleks ka hoone funktsiooni voi
funktsioone. Niiteks on Setomaal levinud multifunktsionaalsed taluhooned, kus {ihe katuse
alla koondatud kolm kuni viis (vahel enamgi) eri kasutusotstarbega ruumi.

Hoonetiiiibid erinevad piirkonniti, seega saab iildistusi teha seal, kus piirkonna kohta on
olemas vastav iilevaade.

Vana taluhoone Réisolaane kiilas
(foto: M. Kais, 2010)
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Eluhooned

Veel sajand tagasi oli Eestis iildlevinud hoonetiiiibiks rehemaja (rehielamu). Siin eristuvad
tilejddnud Eesti aladest Setomaa ja Ladne-Eesti rannarootslaste asustusalad, kus
traditsiooniliselt on elamu ehitatud rehest eraldi. Rehemajade tiitipe on samuti paikkonniti
erinevaid: Pohja-Eesti tiilipi (kitsama ja korgema rehetoaga) ning Louna-Eesti tiiiipi (rehetuba
ja rehealune tihesuguste proportsioonidega). Rehemaja ruumideks olid rehetuba, rehealune,
kambrid, sahver, koda, aganik, laut, kook, kuid ka see varieerus piirkonniti. Praecguseks ajaks
on enamik rehemajasid siiski timber ehitatud.

Peale talude périseksostmist hakati joukamates piirkondades ehitama rehest eraldi seisvaid
elamuid. Vana rehi séilitas sealjuures oma kasutusotstarbe rehena, panipaigana ja loomade
eluruumina. Uuest suurest elamust — hdarberist — sai jouka peremehe stimbol. Hadrber jérgis
stiililt pigem linna- kui maamaja, kuid eeskuju voeti ka mdisatest. Uhkete verandade ja monel
juhul katusekorrusega héérberid olid levinud eriti joukal Mulgimaal.

Ka lihtsamad rehemajadest eraldiseisvad elamud tegid 14bi suuremaid muutusi, kui hoogu ldks
palkseinte laudadega vooderdamine ja vérvimine.

1920.-30. aastatel rajati Eestis iile 50 000 asunikutalu. Need valmisid sageli arhitektide
joonistatud tiilipprojektide jargi ning enamasti kerkisid need kiilade kaupa. Tavaline tiiiip oli
viiksema rehielamuga sarnanev pikliku kujuga hoone, mille iihes otsas oli elamu, teises otsas
laut ja keskel vankrikuur-panipaik. Ehitati aga ka eraldiseisvaid elumaju, laastu-, pilpa- ja
isegi plekk-katusega, varvitud laudvoodri ja tuulekoja voi verandaga. Eluruumide kohal jaav
pOOninguosa jdi enamasti vilja ehitamata. Uudse viimistlusviisina kasutati piistlaudist.

Abi- ehk korvalhooned

Abihooned on taluhoonestuse funktsionaalselt lahutamatud osad. Abihoonete paigutus ja arv
varieerub vastavalt talu vajadustele ja vdimalustele. Mitmed ruumid olid tihti omavahel kokku
ehitatud, mis andis materjali kokkuhoidu. Uksteisega nurga all kokku ehitatud taluhooned
moodustasid suletud (Setomaa) voi ka osaliselt avatud taludue.

Ait — talu varamu, reeglina
lukustatud ja maagiliste kaitse-
mairkidega varustatud. Aitades hoiti
vilja, liha ja kala, ka riideid ja muid
isiklikke asju.

Hastisdilinud talu korvalhooned
Popovitsa kiilas, Virska vallas (foto: O.
Beloglazova, 2010)
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Laut, tall —loomad on talviti olnud nii rehe all kui ka laudas. Vdis olla tiks ruum koigi
loomade jaoks voi (suuremates ja joukamates majapidamistes) eri ruumid erinevatele
loomadele. Laudapealne ehk laudalakk oli heina ja pdhu hoiukoht. Varasemad laudad olid
vundamendita, hiljem ehitati lautadele maakivist vundamendid. 19. sajandi 16pul hakati
Lduna-Eestis lautu ehitama maakivist, mdnel pool ka savist. Kuna hobuseid oli talus enamasti
uks, siis eraldi talle tuli harva ette.

Kelder levis alates 20. sajandi algusest Eestimaa kartulikasvatuspiirkondades.

Kiiiin vois asuda ouel, kuid sagedamini siiski talust kaugemal heinamaal (ning on seetdttu ka
suures osas havinud).

Saun ehitati tuleohu tottu sageli muudest hoonetest eraldi, voimalusel veekogu dédrde. Saun oli
kasutusel ka teenijate eluruumina. Néiteks Ladne-Eestis esines sauna harvem, pesti rehetoas.

Kuur ehitati panipaigaks, eriti peale seda, kui elamu rehest lahutati.

Kdimla tekkis talu koosseisu ca 100 aastat tagasi ja hiljem. Ehitati eraldi majakesena,
korvalhoone otsa v01 majja sisse.

Hoonestuse hindamine

Hoonestuse detailne inventeerimine ja hindamine on kahtlemata viga toomahukas ja reeglina
selleks raha pole. Siiski peaks médratlema véértuslikud hooned, mis kindlasti kuuluvad
sdilitamisele. Allpool on toodud moned vdimalused hoonete vairtuste hindamiseks.

Millist vaartuste hindamise siisteemi ka ei kasutataks, oluline on kanda andmed kaardile,
vihemalt véartuslikud ja véga vidirtuslikud hooned. See aitab ala piiritleda ja iseloomustada,
samuti vajadusel vorrelda teiste sama tiitipi aladega. PGhjalikuma inventeerimise puhul peaks
andmed vormistama ka tabeli kujul iga hoone vdi due kohta eraldi.

Uksiku hoone véirtuslikkus tuleneb selle arhitektuursest lahendusest, proportsioonidest,
piirkonnale omase ja sobiva ehitusmaterjali kasutusest. Véértus sdltub ka hoone olukorrast,
originaalsete detailide sdilimisest jne. Juurde- voi timberehitused vihendavad sageli hoone
vaartust, kuid see sdltub nende mahulisest ja arhitektuursest sobivusest ja koosmdjust algse
hoonega.

Kompleksi miljoovadrtuslikkus tuleneb kompleksis olevate hoonete paigutusest iiksteise ja
kiilatdnava (tee) suhtes, hoonete iihtlasest ja alale iseloomulikust védljandgemisest, antud
piirkonnale omase ja sobiva ehitusmaterjali kasutusest, traditsiooniste piirete ja viravate
olemasolust ning kdrghaljastuse iseloomust ja olukorrast.

Kui hoonete kompleksi moodustavad eri aegadel ja erineval eesmérgil ehitatud tiksikhooned,
peetakse kompleksi kui terviku védrtuslikkuse hindamisel silmas, kas:

1) hoone sobitub kompleksis oma asukohale ega héiri tildist kompositsiooni,

2) hoone arhitektuurne lahendus sobib olemasolevate hoonetega (hoone maht, proportsioonid,
kdorgus, katuse kuju, materjalid),
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3) hoone moodustab koos teiste hoonetega funktsionaalse terviku.

Kui need tingimused on enamuses tdidetud, ei ole tdhtis, et hoone iseseisvalt
miljoovairtuslikkuse seisukohalt vdértuseks hinnatud pole.

Viirtusliku hoonestusega alevikes voiks rakendada hoonete kaupa inventeerimist ja
hindamist. Tallinna iildplaneeringus (2001) on toodud miljodviairtusliku piirkonna iiksikute
hoonete hindamiseks moeldud kriteeriumid.

« vdga vddrtuslik hoone on hoone, mis kdesoleva planeeringuga on linnachitus- ja
arhitektuuriajalooliselt hinnatud véga vairtuslikuks ning sdilitamist véariv kui piirkonna,
ajastu, stiili, arhitekti loomingu voi ehitise tiilibi silmapaistev néide;

« vddrtuslik hoone on (ka miljoost eraldiseisvana) mérkimisvédrne arhitektuurindide, mis voib
olla nii 1lmekas miljo6line hoone kui ka miljodst erinev, kuid siiski arhitektuurselt
silmapaistev hoone;

« miljoovddrtuslik hoone on asumile (piirkonnale) tiitipiline hoone, mille vadartus viljendub
milj6o edasikandjana hoonete grupis

» vihemvddrtuslik hoone on arhitektuurselt vihemvéaartuslik, imberehitustega moonutatud,
autentse vilimuse kaotanud voi tehniliselt halvas seisundis hoone;

« uusehitis on parast 1991. aastat ehitatud hoone.

Ka Leele Vilja koostatud juhendmaterjalis (2009) on toodud vélja erinevaid
hindamisskaalasid.

Rootsis on kasutusel kiirmeetod ajastutiiiipilise hoonestuse hindamiseks (Kungsérnsmetoden).
Inventeerimise aluseks on hooneregistrist voetud andmed hoonete ehitusaja kohta. Punkte

pannakse nii: 2 p, kui hoone osa on originaalne/héstisdilinud; 1 p, kui hoone osa on muudetud,
kuid siiski koosk®dlas tervikuga; 0 p, kui hoone osa on rikutud. Hinnatakse jargmisi hoone osi:

« vundament/keldrikorrus

« fassaad

« katus

« aknad

« uksed/véravad

« palkonid/rddud

Punktisumma néitab kui histi hoone vi hoonegrupp on séilinud (autentsus); voib arvestada
ka hoone osade kaupa. Nii saab niiteks piiritleda héstisdilinud ehk véértuslikke

hoonestusalasid. Meetod todtab histi linnas kuid eeldab inventeerijalt viga head ehituspirandi
tundmist.
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Materjalikasutus

Ajalooliste taluhoonete materjali osas ilmselt suuri piirkondlikke variatsioone pole. Tavaline
on see, et ehitusmaterjal hangiti voimalikult ldhedalt. P6llukivid pandi vundamendiks, metsast
sai palke seinteks ja peenemaks lauamaterjaliks. Kohalik savi andis siduvat materjali, sellest
sai ka poletada telliseid voi katusekive. Vanasti olid nditeks Setomaa eripéraks saviseintega
taluhooned, kuid neid esines ka mujal Louna-Eestis.

Traditsioonilised katusekattematerjalid on olnud looduslikud, kohalikud ja seetottu odavad —
kuni t66joud veel odav oli. 1929. a pdllumajandusloenduse jargi oli 55% maaelamutest laast-
ja sindelkatused, 39 % olgkatused. Piirkondlikud erinevused on siingi — Ldinemaal oli 1934. a
o0lg- ja rookatuseid koguni 72 %. Katusekattematerjali valik sdltus ka piirkonna voi
majaomaniku joukusest — nditeks Soome lahe dirsed joukamad maaomanikud (ja
laevakaptenid) panid majadele plekkkatuseid, Setomaal olid aga levinud laastu- ja
sindlikatused. Harva esines ka tsementkivikatust. Keraamilist S-kivi (telliskatust) kasutati
meil iildiselt vaid mdisahoonetel ja hilisemal ajal tihiskondlikel hoonetel.

Liadne-Eestis ja saartel piisis ka
veel ndukogude ajal tava teha
katused pilliroost, mujal olid
algul kasutusel puitkatused
ZZ 2 pa B0 W i (laast, pilbas ja kimm),
Z m ' ; . hilisemal ajal juba valdavalt
= SR cterniit.

4 |\ N
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Tiitipiline varv — ookerkollane ja
e haruldane katusekate — tsementkivi
. —1930-ndatel ehitatud majal K#ina
: alevikus Hiiumaal (foto: K.
Hellstrom, 2007)

Maal hakati puidust hooneid virvima suhteliselt hilja, peamiselt 1930-ndate kodukaunistus-
kampaania mdjul. Kasutati nii linadlivarve kui Rootsi eeskujul keeduvérve (nn rootsi punane,
aga ka teised rauaoksiididel pohinevad toonid). Klassikaline maamaja-vérv on meil
ookerkollane. Noukogude perioodil oli saada teatavat tooni rohelist ja pruuni varvi, mis on ka
omamoodi klassikaks kujunenud.

Alale tiitipilisest ja traditsioonilisest materjalikasutusest annavad teavet sdilinud ehitised, sh
ka juba lagunenud hooned. Vajadusel saab ka sondeerida.

Ehitusmaterjalid kipuvad ajaloolistes allikmaterjalides olema suhteliselt viihe kisitletud. Uks
vOimalus pdhjalikumate inventeerimiste puhul maapiirkondades on uurida arhiivis 1929. ja
1939. a. pollumajandusloenduste kiisitlusandmeid talude ja kiilade kaupa.
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Haljastus

Kiilaasustuse juurde kuuluv haljastus — talude viljapuu-, koogivilja- ja iluaiad, hekid,
ouepuud, kiilateede-ddrsed pdlispuud ja puiesteed — on oluline ehitatud milj66d toetav ja
sageli ka suurt iseseisvat vadrtust omav komponent. Kas selle vddrtus on ajalooline, esteetiline
voi veel midagi muud, on pealiskaudse inventeerimise kdigus raske otsustada.

Taluaia rajamine muutus Eestis massiliseks ndhtuseks alles 1930-ndatel, enne seda levis see
vaid joukamates piirkondades ning taludes. Noukogude perioodil arenes eriti talu tarbeaia osa
jouliselt edasi, tinapdeval tarbeaia tdhtsus viheneb ning suureneb iluaia osa. Puukoolides ja
aiandites miiiidava taimmaterjali valik on plahvatuslikult kasvanud ning koos sellega ka huvi
dekoratiivtaimede vastu. Voiks 6elda, et globaliseerumine on joudnud ka eesti taluaeda.

Suure ajaloolise ja ka esteetilise vadrtusega on moistagi sajandivanused ja vanemad pdlispuud
ning istutatud alleed. Ka kohalikud elanikud hindavad neid iildjuhul kdrgelt. Samas on suur
osa kiilateid ddristavaid puid sirgunud 1950-60-70-ndatel vohama hakanud vdsast. Varasemal
ajal puid-pddsaid kiilatdnava servas ei kasvanud, sest kdik vosud s66di lihtsalt kariloomade
poolt dra. Seega ei ole tegemist mingi vana traditsiooniga. Sama kehtib ka muude kiila
poldude vahel kasvama hakanud salude ja vosatupsude kohta endistel heinamaadel ja
poldudel, mis ju maastikul praegu vigagi maaliliselt voivad mdjuda. Seega voib olenemata
haljastuse vanusest ja seotusest traditsioonidega tunnistada selle esteetilist véaartust.

Teedirsete hekkide ja looduslike vosaribade ilu ja otstarbekuse kohta peaks langetama otsuse
igal juhul eraldi. Vahel v4ib hekk voi pddsasriba varjata ilusaid vaateid timbritsevale
maastikule voi veekogudele. Hooldamata ja véljaveninud kuusehekk enamasti kiilamaastikku
ei kaunista.

Kaunilt hooldatud haljastus Verhulitsa kiilas Virska vallas (foto: O. Beloglazova, 2010)

93



Maapiirkonna miljodvédrtuslike alade kidsitlemise juhend Pdlvamaa néitel

Piirded

Enne II maailmasdda oli piirete peamine otstarve kiilades kaitsta viljapuuaedu, polde ja
heinamaid kariloomade eest. Kiilast viljuvaid karjateid déristasid piirded ning need olid
suletud vdravatega.

Kivi- ja puuaiad on traditsioonilised piirded, mille tegumood on varieerunud vastavalt
kittesaadavale materjalile, piirkonna tavadele ning aia otstarbele.

Kiviaedu esineb rohkem piirkondades, kus pollud on kivised. Neid tehti raudkividest,
paekividest vo1 mdlemast segamini, olenevalt kéttesaadavast materjalist. POhja-Eestis on
kohati kasutatud suuri piistiseid paeplaate.

Paljudest kiviaedadest on alles vaid vdssakasvanud alused, kuna kive on kasutatud sadamate
ja teede ehitusel. Poldudelt liikati hulk kiviaedu kokku maaparanduse kdigus 1970.—80.
aastatel. Paremini on kiviaiad sdilinud Saare- ja Muhumaal.

Lattaiad on traditsiooniliselt olnud peamiselt kahte tiilipi: rOhtaiad ja kaldaiad (korendusaiad).
Neid tehti erineva tihedusega. Madalat kiviaeda kombineeriti puuaiaga: kivi all, lattaed voi
risuaed peal. Ajutiste taradena olid kéibel eriti horedad kaldaiad (nn soeselgaiad) ja ka
risuaiad — raiutud kadakatest ja muudest okkalistest podsastest postide vahele laotud vallid.
Taluduede ja kapsaaedade iimber tehti vahel punutud ehk pistandaedu.

Uuemad, kuid siiski ennesdjaaegsed aiatiiiibid on lippaiad taluduede iimber ja okastraataiad.
Téanavkiilades ja alevikes esines korgemaid plankaedu. Noukogude perioodil ehitati aedu
saeveski praaklaudadest, okastraadist, kalavorkudest jm kdttesaadavatest materjalidest, mis
elektrikarjuse steriilsuse korval voivad tdnapdeval isegi nostalgiat tekitada.

Piirded omavad suuremat tdhtsust tiheasustusega miljoovaartuslikel aladel. Siin on oluline
jélgida, kas eri kinnistute tdnavadirsed piirded on kooskdlas iiksteisega ehk naaberkinnistute
piiretega ning kas piire (ja viravad) sobivad materjalivalikult ning teostuselt kinnistul
paikneva hoonestusega.
Puitfassaadidega
sobivad puidust lipp-,
madalamad ja korgemad
plankaiad. Uuemate,
kivivoodri voi krohvitud
seintega hoonete puhul
on asjakohane ka
metallvorkaed koos
sobivate postidega.

Lihtne, tavaline ja ilus
lippaed (foto: K. Niibo,
2010)
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KAITSE- JA KASUTUSTINGIMUSTE MAARAMINE

Miljooviirtuslike hoonestusalade méératlemise peamine eesmérk on véartusliku (ajaloolise)
miljoo sdilitamine nii praegustele kui tulevastele pdlvedele, hoides seda samas elujoulisena.
Viimane omakorda tdhendab muudatusi, kuid need tuleb kohandada (ja allutada) ala
iseloomule.

Madératletud aladele/objektidele seatavad ehitus- ja kasutustingimused peavad tagama
kirjeldatud vairtuste sdilimise ja voimalusel ka juba tehtud vigade paranduse.

Mida planeeringuga tdendoliselt takistada ei saa, on vanade hoonete lagunemine ja kiilade
véljasuremine.

Kiill aga saab takistada:

védrtuslike hoonete lammutamist voi rikkumist tundetu iimberehitamise ja
renoveerimisega

tervikut 10hkuvate hoonete ja rajatiste ehitamist ajaloolisesse miljodsse
védrtuslike avatud alade tdisehitamist

korghaljastuse hdvitamist (alleed, pdlispuud, puistud jne)

Moned iildised tdhelepanekud Pdlvamaa teemaplaneeringute kogemuste valguses.

Kui rangeid kaitse- ja kasutustingimusi planeeringuga seatakse, on iga omavalitsuse

otsustada, kuid kahtlemata tuleb otsustamisse kaasata miljooviartuslike alade elanikke ja
maaomanikke. Samas v3ib rahulikult eeldada, et osa elanikest jadb tingimuste osas alati
eriarvamusele ning ei soovi oma tegutsemisele mingeid piiranguid. Siin on koht, kus tuleb
kaaluda avalikku huvi ja tiksikisikute huvi ning leida tasakaalupunkt. Alade hindamisel on siin
oluline tdhtsus - mida suurem on ala védrtus, seda enam peaks iiles kaaluma avalik huvi.
Vigisi ei tohiks aga rangeid tingimusi kehtestada juba selle pérast, et miljoovaartuslike
hoonestusalade mairamine on seaduse jargi kohaliku omavalitsuse algatus ning, nagu iga
planeering, nduab iihiskondlikku kokkulepet.

Kaitse- ja kasutustingimuste madramine kasutuses olevatele hoonetele peaks olema
proportsioonis inventeerimisega — ehk siis detailsed tingimused peavad pohinema detailsel
inventeerimisel. Kui inventeerimine piirdus véga iildise iseloomustusega, ei saa ka
tingimustes palju tdpsemaks minna, kui “renoveerimisel tagada véértuslike ajalooliste hoonete
viélisilme sdilimine” vmt.

Kindlasti tuleb selgelt eristada soovitusi ja noudeid. Hea, kui need on toodud eraldi
pealkirjade all, aga vdivad ka olla koos, kui jarjepidevalt hoitakse lahus “tuleb” ja “tuleks”;
“peab” ja “voimalusel teha” jne. Kui seda ei tehta, on hilisem segadus ning muidugi ka
tolgendamisvabadus tagatud.
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Segadus voib tekkida ka juhul, kui miljodvéartuslike alade kaitse- ja kasutustingimused
iildplaneeringus ja teemaplaneeringus omavahel vastuolus on. Teemaplaneering peab
arvestama {ildplaneeringus kehtestatud tingimusi (sh ka {ildisi, ehitamisele kehtestatud
tingimusi) ning neid vajadusel tipsustama. Kui ilmneb vajadus oluliselt muuta iildplaneeringu
tingimusi, peaks see teemaplaneeringus olema vélja toodud ja pohjendatud. Kui
teemaplaneering on kehtestatud, tuleb miljodvaartuslike alade kohta tingimusi otsida ikkagi
sealt, mitte enam tildplaneeringust.

Kes vastutab?

Kui lasta asjadel isevoolu teed minna, sdilub olemasolevast vairtuslikust hoonestusest
tdendoliselt viga vidike osa, tinu asjatundlikele ja huvilistele majaomanikele. Miljoovaartuslik
hoonestus on valdavalt hdvimisohus. Ohud on néiteks omaniku lahkumine ja sellest tulenevalt
hoonete lagunemine, asjatundmatute omanike poolt tehtud sobimatud juurde- ja timber-
ehitused, hoone avatdidete ja katuste viljavahetamine, originaaldetailide eemaldamine ja
rikkumine jms.

Kdige olulisem tegija on kahtlemata hoone omanik ja tema teadlikkusest sdltub vdga palju,
teinekord isegi rohkem kui rahakotist. On omanikke, kes on ise huvitatud oma hoonete
autentsest sdilitamisest ning kellel jagub selleks ka vahendeid. Ka Pdlvamaa nelja valla
miljoovéartuslikel aladel on kauneid talukomplekside néiteid (Sepa talu Laossina kiilas
Mikitamée vallas, Laane talu Kolossova kiilas Vérska vallas), ent kahjuks on need praegu veel
erandid.

Miljoovadrtuslike alade méératlemise protsess on hea vdimalus kohalikele elanikele selgitada,
mis on ehituspérand ja kuidas seda sdilitama peaks. Inimesed ei motle tavaliselt oma elukesk-
konnast laiemas kontekstis. Kiila, mis kohaliku elaniku jaoks on igapdevane elukeskkond,
voib olla viga eriline Eesti mastaabis ja samuti Euroopas.

Teiseks sdltub piirkonna ajalooliste védartuste ja arhitektuuripirandi sdilimine olulisel mééral
omavalitsuse hoiakutest ja vdimekusest. Uldplaneeringus sdnastatud kaitse- ja kasutus-
tingimused ei pruugi midagi kaitsta, kui tihtsamaks peetakse vastutulekut kinnisvara-
arendajate ja maaomanike soovidele, voi kui omavalitsuses puudub véimekus anda elanikele
asjatundlikku ndu voi hinnata ehitusprojekte ja detailplaneeringuid miljoovaartuslikkuse
seisukohast. Viimasel juhul peaks olema voimalik leida asjatundlikku abi maavalitsusest.

Miljoovadrtusliku ala sdilitamine ei saa jadda siiski ainult omavalitsuse ja omanike vastutada
— see on ka Eesti riigi lilesanne. Seetdttu on vajalik leida vahendeid ja voimalusi véartusliku
arhitektuuri- ja kultuuripirandi siilitamiseks ja hooldamiseks ka riiklikul tasandil.

Rahastada oleks vaja nii ehituspédrandi inventeerimist, teemaplaneeringute koostamist kui ka
védrtuslikumate ehitiste kvaliteetset renoveerimist, samuti nduandeteenistust voi kompetentsi-
keskusi nditeks maavalitsuse tasandil, kust saaks abi ja ndu nii majaomanik kui omavalitsus-
ametnik. Voimalik, et tulevikus luuakse Eestis eraldi abiprogramm ajaloo-, arhitektuuri- ja
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kultuurivéirtuste sdilitamiseks ja korrashoiuks. Selleks peab olema koostatud kriitiline mass
vastavasisulisi toid (miljoovadrtuslike alade teemaplaneeringuid, inventeerimisi ja uurimusi),
et riiklikul tasandil tekiks huvi ja vajadus vastavate fondide loomiseks.

Vairtusliku hoonestuse sailitamine

Tingimuste {ildine eesmérk peaks olema asumi miljodvaértuslikkuse sdilitamine. Oluline on
renoveerimisel sdilitada hoonete vélisilme:

« hoonete kdrgused,
« katusekalded ja katusekuju,

« hoonete kaugus teest/tdnavast (ehitades vajadusel juurde kas kiilg- vdi duepoolsele
fassaadile),

« algupdrased ehitusmaterjalid,
« algupérased avatdited (aknad ja uksed) ning muud detailid.

Voib méirata, et katuse vahetuse, ehitiste fassaadide (sealhulgas ka avatiited, trepid, viravad
jms) muutmise, piirete ehitamise jne korral tuleb taotleda omavalitsuse luba.

Asumi iildilme seisukohalt on oluline ruumi kujundavate piirdeaedade olemasolu ja nende
korrashoid, aga samuti véljakujunenud korghaljastuse sdilitamine ja vajadusel asendamine
samavéadrsega (vt allpool).

Uued aknad peaksid olema puidust ja algse aknajaotusega. VG4ib kasutada ka lihtsustatud
aknajaotust, ent véltima peab ilma sisemise jaotuseta aknaplokke. Kui aknad on juba
vahetatud plastikakende vastu, tuleb paraku oodata jargmist avatdidete vahetust.

Vidértusliku hoone (sh kdrvalhoone) lammutamist ja asendamist uue hoonega ei tohiks
iildjuhul lubada. Eraldi tuleb késitleda ka talukompleksi kui terviku sdilimise seisukohast
voimalikke miljoovéértuslikkust ohustavaid lammutusi. Nt seto suletud taludu ei ole enam ei
,»seto” ega suletud, kui iiks due moodustavatest ehitistest lammutatakse. Siinkohal ei oma
ehitise enda vairtuslikkus tihtsust.

Viirtuslik tiksikobjekt (talukompleks, veski vms) on muudatuste suhtes tundlikum kui
miljoovadrtuslik hoonestusala.

Viga oluline on ka esmaabi miljodvaartusliku hoonestuse sdilitamisel. Asjadel ei tohi lasta
halvemaks minna. Parandada tuleb katused, remontida olemasolevaid aknaid ja uksi, kaitsta
hooneid ilmastikumdjude eest (varvimine, pehkinud palkide viljavahetamine
seinakonstruktsioonis, alusmiitiride korrashoid).
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Uus laastukatus abihoonel Varikmaée talus
Selise kiilas (foto: M. Kais, 2010)

Materjalikasutus viirtuslike hoonete renoveerimisel

Ehitusmaterjalide valikuvdoimalused on viimase kahekiimne aasta jooksul viga palju
muutunud ja laienenud. Traditsioonilised, ilusad, loodus- ja inimsobralikud ning kdrge
kvaliteediga ehitusmaterjalid on aga sageli kallid ja nende paigaldamine voib olla viga
toomahukas. Seetdttu on moistetav ka vastasseis, mis kohalikul tasandil on kerge tekkima, kui
planeeringus proovitakse seada karme tingimusi vanade hoonete renoveerimisele.

Kui eeldada, et teemaplaneeringu koostatamise kdigus inventeeritakse esmalt olemasolev
hoonestus iiksikute hoonete kaupa, saab seada erinevad kasutustingimused erineva
védrtuskategooriaga hoonetele.

Kdige rangemad nduded tuleb esitada véiga vddrtuslikule hoonele. Materjal peaks vastama
originaalile (nditeks viimistluslaudise laius, vélisvérvide valik, katusekate, samuti avatdidete
materjal ja viimistlus).

Vidrtusliku hoone puhul on nduded iildjoontes samad. Lubada voiks siiski ka odavamaid,
kuid olemasolevatega sarnaseid materjale. Viltima peab kindlasti katusekivi-imitatsiooniga
plekki vai profiilplekki, PVC-fassaadikattematerjali, PVC-aknaid jms.

Miljoovddrtuslik hoone on oluline milj66 sdilimise seisukohalt. Jareleandmisi materjalivaliku
osas vOiks siin olla rohkem.

Tingimuste miidramisel peaks véltima iildisi ja mitmeti tdlgendatavaid mdisteid, nagu
naturaalsed voi looduslikud ehitusmaterjalid. Kas betoon voi klaas on naturaalsed materjalid?
Kas freespalk ei ole looduslik? Kas siinteetilised ehitusmaterjalid on kdik peale loodusliku
kivi, tellise ja puidu?

Imiteerivad materjalid ei ole tegelikult midagi uut. Vanasti imiteeriti puiduga kivi — krohvitud
palkmajad, marmoreeritud sambad, valgeks virvitud puukujud (,,marmor*), odav puitmaterjal
peitsiti ja aaderdati vadrispuiduks jmt.
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Moistlik oleks ikkagi tingimustes édra
tuua kas kohustuslike (lubatud) voi
soovituslike materjalide loetelu voi
hoopis keelatud materjalide loetelu.
Vo1 méérata, et fassaadimuudatuste
tegemiseks (nt avatdidete vahetus,
laudise asendamine, varvimine) on
vaja omavalitsuse ndusolekut voi
vihemalt konsultatsiooni.

Saastlikult, aga tohusalt ja kenasti renoveeritud vana taluhoone Viike-Nedsaja kiilas (foto: K.
Hellstrom, 2001)

Katused

Uks probleemsemaid kohti hoonete renoveerimisel on katus. Katkine katus seab ohtu kogu
hoone siilimise. Samas on katusevahetus vdga kulukas ja seda ei saa teha jark-jargult.
Paljudele majaomanikele on joukohased vaid kdige odavamad katusekattematerjalid (nt
tsingitud profiilplekk, PVC- ja akriiiilkattega virviline plekk). Need aga pole ilusad,
vastupidavad ega keskkonnasdbralikud. Kuna meie traditsiooniliste viilkatuste puhul on
katusematerjal maja vilimuses védga suure téhtsusega, siis tuleks miljoovaartuslikel aladel
materjali valikule suurt tdhelepanu poorata.

Vanad eterniitkatused sisaldavad asbestkiude, mis on véga tervistkahjustavad sissehingamisel.
Ohku satub asbest eterniidi lagunemisel (ja muidugi lammutustéodel!). Uut tiiiipi eterniitkatus
koosneb peamiselt tsemendist ja tselluloosikiududest, mis on vordlemisi keskkonnasdbralik ja
odav materjal ja vdidetavalt ka suhteliselt pikaealine. Miljodvaartuslikel aladel voiks kaaluda
selle materjali soovitamist odava alternatiivina traditsioonilistele materjalidele.

Tingimuses tuleks seega tipsustada kohustuslikke voi soovitavaid katusekattematerjale, aga
pakkuda ka odavamaid alternatiive elumaja esmaabiks ja kdrvalhoonete tarvis — nt moodne
eterniit (varvitud), bituumensindel jmt.

Aknad

Aknad on maja silmad. Uks kurvemaid nihtusi vanade hoonete renoveerimisel on vanade
puitakende asendamine plastikakendega. Miljoovaartuslikul alal ei tohiks seda aktsepteerida.

Sageli muudetakse aknavahetusel ka akna kuju ja ruudujaotust, mis koos tuima ja kdleda
materjaliga annab majale hoopis teistsuguse ilme. Lisaks ebameeldivale vidlimusele on
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plastikaknad véga tihedad ning puuduliku ventilatsiooni korral vdivad tekitada
niiskusprobleeme hoone sees.

Plastikraamid on kiill hooldusvabad, kuid nende eluiga ei ole eriti pikk (10-20 a), parandada-
remontida neid ei saa. PVC-aknad on tootmisel viga keskkonnakahjulikud ja materjali
taaskasutusvoimalused on piiratud. Tulekahju korral erituvad polevast PVC-materjalist viga
miirgised gaasid (sh dioksiinid).

Puitraamide eelised:

« traditsiooniline, kohalik ja keskkonnasdbralik
ehitusmaterjal,

« puit on parema soojapidavusega kui muud
materjalid (plastik, metall);

« energiakulu tootmisel on ca 10 x vdiksem kui
plastikraamidel ja 40 x véiksem kui
alumiiniumraamidel.

Puitraame peab aga regulaarselt hooldama, et nad
tervena piisiksid — vérvima ja vajadusel kittima.
Vanade, korralikult tehtud ja hooldatud puidust
aknaraamide iga voib kujuneda véga pikaks. Neid
saab remontida ja uuesti tihendada, mis enamasti
on ikkagi odavam kui uute akende paigaldamine.
Paremaks soojapidavuseks voib sisemistele
raamidele paigaldada topeltklaasid.

Heas korras vana puitaken on vaértuslik (foto: M. Kais, 2010)

Virvimine

Virvitoonide osas tuleks tdpsustada: millised vérvitoonid on soovitavad voi nduda virvipassi,
kui vallas on vastav spetsialist olemas, kes sellega tegeleda saab. Vdiks nimetada ka
ebatraditsioonilisi (ja ebasoovitavaid) vérvitoone- oranz, erkpunane, -sinine ja -roheline.
Teatud miljoos on ebasobivad ka pastelltoonid — roosa, lilla, piparmiindiroheline jne.

Virvide koostis on raskem péhkel. Siinteetilised vérvid vdivad vana puitseina dra rikkuda.
Traditsiooniline linadlivarv on aga viga kallis ja raskesti kittesaadav. Keeduvérve saab
kasutada hooveldamata laudisel ja on liks odavamaid vérve (rootsi punasele lisaks saab
kasutada teisi rauaoksiide: ooker, pruun, must ). Vt ka raamat “Looduslikud varvid
ehituses” (Pere, Elvisto 200?).
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Piirdeaedade taastamine ja rajamine

Kui piirded on antud alal oluline ruumi kujundav element, siis tuleks méérata tingimused uute
piirete rajamiseks: korgus, tiilip, materjal, virvid. Puit- ja kiviaedu ehitades tuleks valida
traditsiooniliste ja iimbruskonnas levinud ndidede hulgast. Hea, kui on vdimalik viidata valla
kodulehel olevatele tiiiipjoonistele (nagu nditeks Kuressaares).

Sepisaiad, vérvilise PVC-kattega
aiavorgud, aianduskeskuse
moodulaiad kiila ajaloolisse
konteksti ei sobi. Ka olukord, kus
kiilatee ddres oleva kinnistu
piirdeaed on likvideeritud voi
hivinud, vdhendab ala milj66-
vadrtust — piirdeaed tuleks
taastada voi variandina asendada
sobiva korgusega hekiga.

T N e Wt e o VS e

o~ g

Ll S S

Traditsioonilised puitaiad Vdike-Nedsaja kiilas Varska vallas (foto: K. Hellstrdm, 2010)

101



Maapiirkonna miljoovéirtuslike alade késitlemise juhend Pdlvamaa néitel

Juurde- ja iimberehitused

Juurde- ja imberehituste voimalused, ulatus, tingimused jms on kohaliku omavalitsuse
padevuses. Selliseks tegevuseks viljastab omavalitsus projekteerimistingimused, mille alusel
peab omanik koostama voi laskma koostada vastava projektdokumentatsiooni. Projekteerimis-
tingimused peavad omakorda pohinema miljoovairtuslike alade kaitse- ja kasutustingimustel.

Miljoovairtuslikel aladel on projekteerimistingimused iiliolulised ning need peavad andma
omanikule ja projekteerijale selget ja tiheselt moistetavat teavet. Praegu kehtiva seadusandluse
(ehitusseadus) alusel on projekteerimistingimused vajalikud ehitise piistitamiseks ja
laiendamiseks, vélja on jdetud rekonstrueerimine ehk siis imberehitamine. Siin saab seadust
tdiendada iildplaneeringu abiga, ndudes omavalitsuse luba ka suuremateks fassaadi-
muudatusteks ja iimberehitamiseks.

Juurde- ja imberehituste kavandamisel tuleb votta aluseks alale omane hoonestuse
paiknemine ja tihedus, ehitiste mahud, arhitektuurikeel, ehitusviis, materjalid jm mille tottu
ala on madratud miljoovaartuslikuks.

Vairtuslike hoonete puhul tuleks voimalusel iildse juurde- voi timberehitamist viltida ning
otsida muid lahendusi.

Juurde- voi timberehitamisel on vajalik jalgida, et kavandatav maht oleks proportsioonis
olemasoleva mahuga. Viltima peaks otse katuseharja kdrguselt algavaid vintskappe, erinevaid
katusekaldeid hoone vastasfassaadidel (tdnava pool siilitatakse esialgne kalle, due pool
ehitatakse vilja teine korrus nonda, et duepoolne radstajoon tduseb tdnavapoolsest
margatavalt kdrgemale). Katusekorruse kasutuselevotmisel eelistada vintskappe téiskorruse
mahule. Vastuvdetavad on katuseaknad.
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Selliseid lahendusi
peaks miljoo-
véadrtuslikel aladel
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2010)
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Ka juurdeehituste puhul on oluline tépsustada lubatud, soovitavaid ja keelatud (voi
mittesoovitavaid) materjale ning vilisviimistlust.

Varasemate ebadnnestunud juurdeehitustega rikutud hooneid peaks piitidma taastada
originaaljooniste abiga voi vihemalt kohandada iildise kontekstiga.

Alati on vdimalik naabruses paiknevate hidstiséilinud ehitiste mahtusid, arhitektuurset
lahendust ja detaile aluseks vottes koostada ettekirjutusi ja tingimusi olemasolevate ehitiste
laiendamiseks ja rekonstrueerimiseks.

Avamaastiku siilitamine

Maastiku avatus ja vaated on omaette vddrtus, mida sobimatute ehitistega rikkuda e1 tohiks.
Uhele perele ilusa vaate kindlustamisega vdetakse see sageli kelleltki teiselt dra.

Viirtuslikku pollumaad on motet ehitistest sdédsta ka majanduslikel pohjustel, kuna seal on
voimalik kasvatada toitu.

Suuremate pdllumassiivide séilitamiseks ja kaitsmiseks on voimalik need tildplaneeringus
médratleda vddrtuslikuks pollumaaks. Véartuslikku pollumaad voib iildplaneeringus
defineerida kui ajaloolise, esteetilise (visuaalse), majandusliku ja/voi identiteedivddrtusega
pollumajanduslikus kasutuses olevaid avatud alasid, mis vdivad olla méératletud vaartusliku
maastikuna voi1 vaartusliku pollumaana maakonnaplaneeringus. PGllumaa boniteet ei pruugigi
siin olla kdige olulisem niitaja.

Kaitsta saab ka parandkooslusi ehk poollooduslikke kooslusi ning nende hooldamiseks on ette
ndhtud toetused. Maastiku ajalugu, vdértusi ja hooldamist kisitleb pdhjalikult dpik-késiraamat
“Maastikuhooldus” (Hellstrom, 2010).

Tingimustes saab méérata nditeks, et:
« vadrtuslikke pollumaid ei hoonestata;
« korge viljelusvéirtusega pollumaad tuleb hoida kasutuses haritava maana;

« védrtuslike pollumaade metsastamine tuleb kooskolastada omavalitsusega (leebem kui
eelmine tingimus);
« viltida pdldude struktuuri lihtsustamist; sdilitada metsatukad, iiksikud puud, kiviaiad ja

varemed.

Miljoovairtuslikul hoonestusalal vaib olla tegemist ka vidiksemate avatud aladega, mille
sdilitamine on oluline vaadete pérast. Need voib planeeringukaardil tdhistada kui alad, kuhu
uute hoonete rajamine vOi metsa istutamine ei ole lubatud. Vaadete ulatust saab kaardil
ndidata sektoritena.
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Viirtusliku haljastuse séilitamine ja hooldamine

Miljoovaartusliku ala haljastuse tihelepanuvéidrsemale osale — (riikliku kaitseta) puiesteed ja
polispuud kiilateede déres ja mujal {ihiselt kasutatavatel aladel — tuleks miérata
kaitsetingimused. Ohustatud on eelkdige teededédrsed puud, milles Maanteeamet néeb ohtu
liikklusele. Heaks alternatiiviks puude mahavotmisele on piirkiiruse alandamine ja
hoiatusmirkide paigaldamine. Teedérseid puid ohustavad ka vésapurustusmasinad.

Vidrtuslik talu juurde
viiv puiestee Laossina
kiilas (foto: M. Kais,
2010)

Miljoovadrtuslikul alal paiknevatele aedadele karme kaitse- ja kasutustingimusi seada ei ole
iildjuhul pdhjendatud, kuna pole tegemist ajalooliste parkide voi aedadega, vaid pigem
jarjepidevalt uuendatud voi looduslikult uuenenud haljastusega. Kiill voiks anda
(asjatundlikke) soovitusi ja teavet huvitatud aiaomanikele.

Vana taluaia hooldamisel ja uuendamisel peaks meeles pidama, et see on kaduva kultuuri-
pirandi osa nagu rehielamugi. Oue- ja viljapuud ilmestavad maastikku, eriti olulised on need
lagedal pdllumaastikul. Suured puud diges kohas on suur vairtus.

Siin vaiks soovitada, et iiksikute puude, salude, pddsaste, hekkide eemaldamisel asendatakse
need samavédrsetega — st kdrge lehtpuu asendatakse korge lehtpuuga (ja mitte kanada kuuse
kddbusvormiga), lehtpddsa hekk asendatakse lehtpddsastest hekiga (ja mitte sordi-
elupuudega) jne. Uute hekkide istutamisel taluaeda voiks eelistada piigatud kuuske, sirelit,
enelaid, ebajasmiine, ldétspuid jt vanaaegseid lehtpddsaliike. Parim valik vanasse taluaeda
ongi klassikalised taluaia-taimed, mis on meie kliimaga kohastunud ja ei ndua liigset hoolt (vt
ka raamat “Maastikuhooldus” 2010).
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Uusehitised miljooviartuslikul alal

2005-2007. a ehitusbuumi tagasitulekut niipea ilmselt loota (v0i karta) pole ning vihegi
ulatuslikum elamuehitus maal piirdub ldhitulevikus tdenéoliselt Tallinna ja Tartu timbrusega.
Ulejiinud valdades on ehk oodata iiksikuid uusi elamuid ja suvilaid.

Uldplaneeringus ja miljooviirtuslike alade teemaplaneeringus on otstarbekas niidata
uushoonestuse voimalik paiknemine (méérates elamumaad vai selleks sobivad soovituslikud
alad). Ka on vdimalik piiritleda alad, kus uushoonestust ei lubata vdi kus see pole soovitav
(mitte ainult miljoovaartuslikel aladel, vaid ka mujal). See voimaldab maaomanikul oma
plaane omavalitsuse plaanidega kohandada (ja mitte vastupidi, nagu meil on kombeks).

Kas lagedale pollule on
ikka tingimata vaja
ehitada? (foto: K.
Hellstrom, 2009)

Tegelikult peaks iga omavalitsus iildplaneeringut koostades tdsiselt mdtlema, kas hajaasustust
on iildse motet soodustada ja sellele planeeringuga tingimusi luua, kuna see toodab vallale
hulgaliselt kulusid — ilma et see otseselt midagi sisse tooks. Hdre asustus ei voimalda iileval
pidada normaalset taristut (teed, elektrivork, internet) ehk siis teeb selle ehitamise ja
hooldamise véga kalliks, ei taga piisielanikonnale vajalikke {ihiskondlikke teenuseid ega
soodusta suhtlemist. Hajaasustus tingib lisaks vajaduse pikkadeks igapdevasteks (auto)
soitudeks (kooli, toole, lasteaeda, poodi jne). Seega ei ole omavalitsusel {ihtegi head pohjust
suunata ehitamist horedalt asustatud aladele, kui ta just ei ole viga joukas (vOi viga
optimistlik tuleviku suhtes). Aga see on juba iildplaneeringu eesmérkide seadmise kiisimus.

Uute kruntide moodustamine

Uute kruntide moodustamise eelduseks nii tihe- kui hajaasustusega miljoovaartuslikel aladel
on enamasti maaomaniku (mitte omavalitsuse) initsiatiiv. Siin voib olla tegemist nii nn
kinnisvaraarendusega (tahetakse miiiia hulk ehitusdigusega krunte voi neid téis ehitada ja siis
miilia), maaomaniku sooviga miiiia tiikike (tavaliselt ehitusdigusega) maad oma majandusliku
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olukorra parandamiseks vOi sooviga vdoimaldada oma sugulasel/sdbral naabrusesse ehitada.
Sellised soovid ei teki paraku eriti sageli kohtades, kuhu oleks loogiline kavandada uusehitisi
— ehk siis vanadele taluasemetele ja muudele “augukohtadele” vanade talukohtade vahel.
Pigem dratab neid soove mahajietud pollulapp, ilusa vaatega voi muidu looduskaunis koht
kiilast kaugemal.

Téna on maal elamise vdi sinna kolimise voi eriti sinna suvila hankimise pohjenduseks sageli
igatsus “rahu ja vaikuse” jérele. See aga eeldab sellist vahekaugust ldhemast naabrist, mis
vihemalt normaalsetes tingimustes soovitud rahu ja vaikuse tagaks. Seega on maal (v a
suurlinnade naabruses) arvatavasti raske miitia krunti, mis asub tihedalt teiste elamute vahel.
Nii moneski tildplaneeringus on isegi tdpsustatud vihim krundisuurus (nt 0,5 ha voi 1 ha) ja
ka vahim kaugus teistest elamutest (nt 100 m).

Teisest kiiljest taotleme miljoovadrtuslikul hoonestusalal just olemasoleva hoonestuse
sdilimist ja isegi tihendamist juhul, kui osa ajaloolistest talukohtadest (elamutest, duedest) on
havinud. Selline tthendamine oleks kindlasti otstarbekas ka muudest aspektidest — olemas on
teedevork jm taristu, vallale ei lisandu tdiendavat 300 m lumeliikkamiskohustust jne.

Siin on kindlasti vastuolu, mida ei saa lahenda pelgalt miljoovaartuslikele aladele seatavate
tingimustega. Pigem tuleb siin otsustada, kuhu ja millist uusasustust vallas ikkagi tahetakse
(ja suudetakse iileval pidada).

Miljoovairtuslikel aladel tuleb aga endiselt silmas pidada eesmérke, milleks nad on
moodustatud, ehk siis olemasolevate vairtuste sailitamist.

Nii tihe- kui hajaasustusega miljoovairtuslikel aladel peab uute kruntide moodustamiseks
koostama detailplaneeringu. Hea, kui seda tehakse kogu perspektiivselt hoonestatava maa-ala
kohta, mitte krunthaaval. Detailplaneeringu abil saab tagada alale iseloomuliku
ruumistruktuuri, teedevdrgu, vaartuslike avatud alade, vaadete, kdrghaljastuse jne sdilitamise.
Siin tuleks ldhtuda ala eelnevast inventeerimisest, mis iseloomulikku ruumistruktuuri (sh
asula tiitip, kruntide voi duede suurus, kaugus iiksteisest, hoonete paiknemine teede,
kolvikute, pinnavormide suhtes) ja muid vairtusi kirjeldab.

Hajaasustuses tuleks niisiis voimalusel:
« eelistada “aukude” tditmist olemasolevas asustuses;
« eelistada ehitamiseks vosastunud alasid kiila servas;

« viltida titheda hoonestusega ala kavandamist (nt neljast voi rohkemast elamust koosnev
grupp);
« viltida vaartuslikule pollumaale ja ilusate vaadete ette ehitamist;

« viltida uute teede ja liinide rajamist;

« viltida véartusliku korghaljastuse havitamist.
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Tiheasustuses (alevikud, tdnavkiilad, sumbkiilad jne) on oluline krundi (vdi due) suurus ja
hoonestuse tihedus, mida véljendab nii tdisehitusprotsent kui hoonete arv krundil. Seetdttu
peaks takistama véiksemate kruntide liitmist, mis vdimaldaks ehitada mitut tavakrunti katvat
hoonet (kaubanduskeskus, hotell, ladu jmt). Ebamastaapsete hoonete kerkimist saab vilistada
juba kruntimisel ja detailplaneeringu koostamisel.

Tiheasustuses tuleks:
« eclistada “aukude” tditmist olemasolevas asustuses;

« suuremaid kompaktseid elamugruppe, suuremahulisi kaubandushooneid jmt kavandada
miljodvairtuslikest aladest véljapoole;

« viltida olemasoleva hoonestuse lammutamist ja lammutatud hoonete kruntide liitmist
suuremaks kinnistuks.

Liiiibnitsa
identiteet: tihe
hoonestus kiila-
tdnava déres ja
sibulakasvatus
(foto: M. Kais,
2010)

Uutele ehitistele seatavad tingimused

Uute hoonete ehitamise eelduseks tiheasustusega miljoovaértuslikel aladel on
detailplaneering. Seda voib muidugi nduda ka hajaasutuses, kui see leitakse olevat
pohjendatud. Detailplaneeringut on hdlpsam koostada, kui iild- vdi teemaplaneeringus on
aladele seatud piisavalt detailsed kaitse- ja kasutustingimused. Reeglid tuleb paika panna
iiheselt moistetavalt ja selgelt. Tihedalt hoonestatud asumites on loogiline kehtestada
karmimaid piiranguid, kui hajaasustuses.
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Uushoonestusele voib seada jargmisi piiranguid:

1. Krundi tdisehitusprotsent (lubatud suurim ehitusalune pindala) on vajalik méiérata, et
sdilitada asumi véljakujunenud hoonestustihedust ja -riitmi ning vélistada ebamastaapsete
hoonete ehitamist.

2. Hoonete arv ja paigutus krundil — vastavalt inventeerimisele voi vottes eeskujuks
(iseloomuliku) hoonestuse naaberkruntidel. Alevikes peaks midrama tdnavajoone. VOib
tdpsustada hoonete vihima arvu krundil. Néiteks ei peaks koondama koiki elamiseks
vajalikke funktsioone iihe katuse alla, kui viljakujunenud hoonestuses on kasutusel mitu
erinevat hoonet duel.

3. Korruselisus — ldhtudes olemasolevast viirtuslikust hoonestusest on vajalik médratleda
lubatu (iihekorruseline, ihekorruseline katusekorruse véljachitamisvoimalusega,
kahekorruseline jne).

4. Katusekalle — sellega haakub ka hoone kdrgus (harja korgus) ja ridédstajoone kdrgus. Koos
tingimustega katusekalde osas saab nédidata ka voimalikud lubatud véljaehitused (voi
ndutud katuseaknad) ja nende paigutamisvdoimalused. Voimalik on médrata ka katuse tiilip
(viil-, kelp-, lamekatus jmt).

-\

Vanade hoonetega sarnase mahu ja katusekaldega uusehitis Kanepis sobitub hésti miljodsse
(foto: T. Kallas, 2010)

5. Arhitektuursed nduded ehitistele — lisaks eeltoodutele (katusekalle, korruselisus)
tdiendavad nduded materjalikasutuse, avatdidete, varvide jms osas. Eesmirgiks ei peaks
iildjuhul olema vanade hoonete imiteerimine, vaid uute sobitamine vanade hulka nii et e1
tekiks ebakdla.
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6. Piirded, vdravad, voimalikud vdikevormid — on eriti tiheasustusega aladel olulised
detailid, millele tuleb samuti seada tingimused (korgus, materjalid, tiitiplahendused). Uute
tdnavaddrsete piirdeaedade rajamisel tuleks nduda kooskodlastust vallavalitsusega.

7. Tianavadirne korghaljastus ja hekid — ka siin saab vajadusel seada tingimusi (korgused,
liigid, kujundus ja hooldus), kui haljastusel on oluline roll antud miljodvéartuslikul alal.

Ebadénnestunud uus- voi juurdeehitiste kohandamine

Aegade jooksul on ka maapiirkondade asumites kerkinud ehitisi, mille mastaap,
proportsioonid, arhitektuur ja/vO1 materjalivalik kuidagi ei sobi kokku oma naaberhoonetega.
Samuti on olemasolevate ehitiste (enamasti eluhoonete, aga ka erinevate kdrvalhoonete)
rekonstrueerimisel voi laiendamisel vahel kasutatud sobimatuid materjale, uhkeldavat
arhitektuuri, ebaproportsionaalseid juurde- vdi véljaehitisi jms.

Rebala MKA teemaplaneeringus (2009) on toodud moiste “miljéoliselt vaartusetu hoone”,
mis on defineeritud nii: “ala struktuuri eirav (hoone paiknemist krundil), tdnavaseina, kvartali
vO1 ansambli valdavast mastaabist erinev, imberehitustega moonutatud voi autentse valimuse
kaotanud tehniliselt halvas seisundis hoone.”

Olemasolevate ehitiste timber- ja juurdeehitamisel on sageli probleemiks kohn rahakott, mis
kalleid materjale ei voimalda kasutada. Uusehitiste puhul on pigem kiisimus omaniku
vadrtushinnangutes, maitses ja tahtmises oma ehitisega teistest erineda.

Kas planeeringus (planeeringukaardil) tuleks tdhistada ebadnnestunud voi véértusetuid
hooneid voi juurdeehitisi? See on raske kiisimus, kuna {ihest kiiljest ei ole motet
majaomanikuga tagantjdrele kurjustada, et tal on halb maitse voi vihe raha, teisest kiiljest
peaks aga piitidlema vigade paranduse poole. Omavalitsusel voiks seega olla iilevaade
hoonetest, mis perspektiivselt vajaksid kohandamist.

Viga oluline on leida omanikuga iihine keel edaspidise tegevuse osas. Kui omanik moistab
miljoovaidrtusliku ala vdértusi ja tunnistab {ihiste reeglite vajalikkust, on kergem koos
lahendusi leida.

Siin on igal juhtumil vajalik analiiiisida, kas ja mida konkreetselt parandada annab. Vahel voib
abi olla haljastusest, piiretest voi muudest pisema mahuga muudatustest. Ebamastaapselt suurt
ehitist vdiksemaks ei tee, kuid naabritega sarnane vélisviimistlus (virv, krohv, laudis) aitab
hoonet timbrusega kohandada. Materjali valiku osas saab vajalikke muudatusi ette ndha ainult
perspektiivselt — ehk dra oodates, millal odavad katuse- voi viimistlusmaterjalid voi
plastaknad lagunevad voi omaniku éra tiiiitavad.
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