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| PLANEERIMISSEADUSE MUUTMINE

MAARU~S "DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE TAOTLUSELE ESITATAVAD NOUDED.,,
— UUS OIGUSAKT

 Maarus kehtestab nouded detailplaneeringu algatamise taotlusele
* KOik nduded ei ole taotluse etapis vajalikud ega alati taidetavad

* Mojude kirjeldamine ja uuringute vajadus selguvad detailplaneeringu koostamise kaigus,
omavalitsuse juhtimisel

* Detailplaneeringuid ei koostata ainult suurarendustele — need on vajalikud ka eraisikutele
(nt Uhepereelamu detailplaneeringu algatamine)

* Taotluse esitamine peab olema lihtne ja voimalik ilma eksperte kaasamata

E} NOUDEID TULEB LIHTSUSTADA



| PLANEERIMISSEADUSE MUUTMINE

DETAILPLANEERINGU KEHTIVUSAEG - UUS REGULATSIOON

* Eelndu naeb ette, et detailplaneering kaotab kehtivuse 10 aasta moodumisel, kui seda ei
ole ellu viidud

* Kohalik omavalitsus saab kehtivust pohjendatud juhul pikendada Gihe korra kuni 5 aastaks

* Ettepanek: rakendada muudatust tagasiulatuvalt ka vanadele kehtivatele
detailplaneeringutele

* rohkem kui 15 aastat (10 + 5) vanad ja mille elluviimist ei ole alustatud

* Vanad kehtivad detailplaneeringud:

* koormavad omavalitsust, kuna realiseerimisel tuleb kohandada muutunud ruumiga
(projekteerimistingimuste valjastamise vajadus)

* eiloo selgust arendajatele, elanikele ega ettevotjatele
* eivastatanapaevase planeerimise pohimotetele ja kujunenud ruumile

L VAJALIK ON VANEMATELE KUI 15 AASTAT DETAILPLANEERINGUTELE
REGULATSIOONI RAKENDAMINE
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ULERIIGILISE PLANEERINGU TEEMAPLANEERING — UUS PLANEERINGU LIIK

* Eelnduga luuakse taiendav planeeringu liik — Uleriigiline teemaplaneering

 Teemaplaneering on pohjendatud ainult siis, kui probleemi ei ole voimalik lahendada
maakonnaplaneeringuga
* Eelndusse tuleb selgelt lisada:
* teemaplaneeringu eesmark ja vajadus
* kuidas ja kellele planeering on siduv
* kas ja kuidas on planeeringut voimalik muuta
* kuidas teemaplaneering integreeritakse uleriigilisse planeeringusse

E} VAJALIK ON SELGEM JA ARUSAADAVAM REGULATSIOON



| PLANEERIMISSEADUSE MUUTMINE

ELUKESKKONNA PARENDAMISE POHIMOTE — TAIENDAVAD PLANEERIMISE
POHIMOTTED

Ettepanekuga tuuakse Davos Declaration’i (ehituskultuuri pohimotted) sisu
planeerimisseadusesse

Euroopa deklaratsioonide seadustamine ei ole pﬁhﬂ'endatud javajalik — rakendamine sobib
paremini juhendite ja soovituste kaudu, vajaduse selgitamine voimalik pilootprojektidega

Uute moistete lisamine seadusesse:
* suurendab tolgendusruumi
* ei anna sisulist lisavaartust
Kehtiv: Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja

kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sailitamiseks ning
esteetilise milj66 arenguks, sailitades olemasolevaid vaartusi.

Muudatusettepanek: Planeeringuga tuleb luua eeldused kestliku, funktsionaalse,
mitmekesise, kasutusmugava, kvaliteetse ja turvalise elukeskkonna ning kogukondlikke
vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sailitamiseks ning esteetilise miljoo
arenguks, hoides olemasolevaid vaartusi.

2 MUUDATUS EI OLE VAJALIK JA ON MITMETI TOLGENDATAV



I MKM MUUDATUSETTEPANEKUD

HALDUSJARELEVALVE - UUS REGULATSIOON

« TAIENDAV BUROKRAATIA, LISANDUV AJAKULU JA POTENSIAALSED KOHTUVAIDLUSED
Taiendav halduskoormus planeeringu korraldajale takistab keskendumist planeeringu
korraldamisele ja koostamisele

* |ga planeeringumenetlus on unikaalne, seega ei teki valjakujunenud haldusjarelevalve
praktikat, mis voiks tulevikus vahendada burokraatiat

* Kirjavahetuse ja selgituste kogumise asemel on eesmargiparasem ja otstarbekam tegeleda
menetlusekorraldamise ja probleemide lahendamisega

* Omavalitsused on planeeringuspetsialistide nappuse tottu tilekoormatud

* Eelndu rakendab karmimaid sanktsioone kohalikele omavalitsustele, kuid ei selgita meetmeid
teiste osapoolte kohta — regulatsioon ei lahtu vordse kohtlemise pohimotetest

D HALDUSJARELEVALVE PEAB PLANEERIMIST TOETAMA, MITTE TAKISTAMA
EFEKTIIVSET PLANEERIMIST



I MKM MUUDATUSETTEPANEKUD

DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISE VOI KEHTESTAMATA JATMISE TAHTAJA
ARVESTAMISE MUUDATUS - KAASNEVAD PROBLEEMID

Kolmeaastase kehtestamise tahtaega arvestatakse algatamise taotluse esitamisest, mis on
probleemne
Muudatus ei arvesta planeerimisseaduse uldist loogikat:
* detailplaneering algab otsusega (PlanS 8128 lg 5)
* sama loogika kehtib ka teiste planeeringuliikide puhul
Praktikas voib juhtuda, et enne algatamist kulub menetluse aega eeltoodele (lepingute

koostamine, KSH eelhinnang jms) nii palju, et planeeringut ei jouta koostada ja menetleda
peale algatamist tahtaegselt

naiteks esitatakse puudulikud dokumendid voi tekib eriarvamusi osapooltel algatamise etapil

Kehtivas seaduses on juba rangelt reguleeritud algatamise kohustus:
* detailplaneering tuleb algatada 30 paeva jooksul taotluse saamisest
* lepingu solmimine tuleb teha enne algatamist

L MUUDATUS EI KIIRENDA PLANEERIMIST PRAKTIKAS - KEHTIV REGULATSIOON ON
PIISAV JA TOIMIV



I MKM MUUDATUSETTEPANEKUD

DETAILPLANEERINGUT MUUTEV DETAILPLANEERING - UUS PLANEERINGULIIK

Uus planeeringuliik voimaldab muuta detailplaneeringu pohi- ja terviklahendust, mis on liiga
ulatuslik arvestades, et muudetakse ainult osa kehtivast planeeringust. Ajaline surve -
planeering peab olema kehtestatud aastaga.

Kasutamine peaks olema erandlik, mitte reegel

Praegu saab detailplaneeringut tapsustada projekteerimistingimustega kuni 10%,
kavandatavas ehitusseadustiku muudatuses kuni 15%
Juhul kui seadus antud planeeringuliigi satestab, peab olema selge:

* vajadus ja pohjendus (sh statistika, mis aspektides ja kui paljusid planeeringuid oleks
vaja muuta )

eesmarkja ulatus

millal omavalitsus voib algatamisest keelduda
avalikkuse ja algse kehtestaja kaasamine
keeld muuta kehtivat terviklahendust

Ei tohi lubada kehtiva detailplaneeringu muutmist nii detailplaneeringut muutva
detailplaneeringuga kui ka hilisemalt tapsustada seda veelkord projekteerimistingimustega

2 REGULATSIOON PEAB OLEMA SELGELT PIIRITLETUD, EESMARGIGA JA ERANDLIK



PLANEERIMISSEADUSE JA EHITUSSEADUSTIKU

Projekteerimis- Projekteerimis- Detailplaneeringut
Parameetrid tingimused tingimused muutev.gjetailplaneering

(kehtiv) (kavandatav) * Ei ole UP lilesanne
Hoonestusala 10% 15% 33%
Ehitise kérgus ja sugavus 10% 15% UP ulatuses
Ehitisealune pind - 15% 33%
Ehitise korruste arv - + +
Planeeringuala krundijaotus + + +
Ehitise teenindamiseks vajalike ehitiste arv - (asukoht) + UP ulatuses *
Krundi kasutamise sihtotstarve ja osakaal osakaal osakaal +
Ehitise ehituslikud tingimused + + UP ulatuses *
Liikluskorralduse pohimotted + + UP ulatuses *
Haljastus ja heakorrastus pdhimotted + + UP ulatuses
Maaparandussusteemide asukoha ja kitsenduste maaramine - - +
Servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks - - +
teeks maaramise vajaduse markimine voi muutmine
Arhitektuurivoistluse noudega alade maaramine voi juhtude maaramine voi - - +
muutmine;
Eradigusliku isiku kinnisasjal asuva olemasoleva voi kavandatava puhkeala - - +

avalikult kasutatavaks alaks maaramise vajaduse markimine voi muutmine



PLANEERIMISSEADUSE JA EHITUSSEADUSTIKU

MUUDATUSED

DETAILPLANEERINGU MUUTMISE REGULATSIOON ,‘3‘?"‘5‘
MUUDAB OLULISELT PLANEERITAVAT ELUKESKKONDA - o %

SISULISELT SAAB MUUTA POHILAHENDUST:
* Hoonestusala muudatus kuni 33% (DP lahendus 25%) {;z 2

« Hoonete kérgus kuni UP lahenduseni (DP lahendus kuni 10 m, UP piirkonnas
korgeim hoone ca 30 m)

* Ehitisealune pind kuni 33% (DP lahendus 3909 m2, DP muutmine 5182 m2)

* Korruselisus (DP lahendus 3 korrust, UP maaratletud korgeim hoone 9 korrust

B T

 Planeeringuala krundijaotus (DP lahendus 1 krunt ja 2 hoonet, UP ei piira)
* Ehitise teenindamiseks vajalike ehitiste arv (DP 1 abihoone, UP ei piira)

« Krundi kasutamise sihtotstarve (DP lahendus - (ihiskondlikud ehitised, UP-gz
piirkonnas- ari (hotell, kaubanduskeskus, biuroo jms), korterelamu,
uhiskondlikud ehitise)

El SAA LAHENDADA:

* Arhitektuurseid ja kujunduslikke tingimusi
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KUIDAS KIIRENDADA PLANEERIMISPROTSESSI?

L] Lihtsustada menetlusprotsesse, sealhulgas vihendada planeeringute liike

L Selgelt eristada planeeringute tasandeid ja tilesandeid; véltida liigset detailsust

L Kiirendada menetlustoiminguid, sh tdhtaegadest kinnipidamine (kooskélastamine, arvamused,
heakskiitmine); lihendada ametiasutuste reageerimisaegu

L] Vahendada planeeringute iilesandeid tervikuna

L Loobuda praktikast, kus detailplaneeringu koostamine ei tdida planeerimise eesmarki. Vahendada
detailplaneeringu kohutust ja anda ehitusoigus projekteerimistingimustega
L Vdimaldada laiemalt ehitusdiguse andmist labi avatud menetluse projekteerimistingimustega
(PlanS 8125 1g 5).
L] Kaotada olulise ruumilise méjuga ehitise (ORME) mdiste ja sellega seotud eriregulatsioon
L] Asendada planeerimisseaduse heakskiitmise regulatsioon kooskélastamisega
L] Tapsustada Maa- ja Ruumiameti roll, seejuures:
e mitte suurendada halduskoormust ja burokraatiat
e olla riigi ruumilise planeerimise esindaja, kohalike noustaja ja partner
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